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2. PROCEDIMENT LEGISLATIU COMU
2.1. Projectes de llei
Edicte

La Sindicatura, en reunié tinguda el dia 25 de marc del 2026, ha examinat el
document que li ha trames el M. I. Sr. Cap de Govern, registrat en data 18 de marg
del 2026, sota el titol Projecte de llei d’aprovacio del regim juridic aplicable
als contractes d’arrendament d’habitatge per a residencia habitual i
permanent per al periode 2027-2030 i, exercint les competencies que li
atribueix el Reglament del Consell General en els articles que es citaran, ha acordat:

1. D’acord amb [l'article 18.1.d) i 82, admetre a tramit aquest escrit, sota la
qualificacié de Projecte de llei i procedir a la seva tramitacié com a tal, sota el
procediment d’urgéencia.

2. D’acord amb I'article 92.2, ordenar la seva publicacié i obrir un periode de set
dies i mig per a la presentacié d’esmenes. Aquest termini finalitza el dia 8 d'abril del
2026, a les 13.30h.

Tot el que es fa public per a general coneixement i efectes.

Casa de la Vall, 25 de marg del 2026

Carles Ensenyat Reig
Sindic General

Butlleti del Consell General
Carrer de la Vall, 9-13 - AD500 Andorra la Vella - Principat d’Andorra - Tel. +376 877 877 - www.consellgeneral.ad
Diposit legal: AND.282-2021
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Projecte de llei d’aprovacié del régim juridic aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent per al periode
2027-2030.

Exposicié de motius

Des de l'aprovacié de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost per a
I'exercici del 2019, la regulacié del mercat de lloguer d’habitatge, més enlla del
régim general establert en la Llei d’arrendaments de finques urbanes, ha estat
objecte de diverses mesures per garantir el dret a un habitatge digne, amb
I'objectiu de protegir particularment les persones i families més vulnerables per
contrarestar les dificultats d’accés a I'habitatge.

El Consell General va aprovar, el 28 de novembre del 2023, la Llei 24/2023, de
mesures d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, una llei
limitada en el temps, concretament fins a I'expiracié de les prorrogues que
regulava. La finalitat de la norma era, principalment, disposar de temps suficient
per posar en marxa mesures estructurals per afavorir 'accés dels ciutadans a
I'habitatge, i en particular dels que es troben en un risc més gran d’exclusio
residencial.

La ponderacié necessaria entre els principis economics constitucionals que
regulen el dret a la propietat i el dret a un habitatge digne ha estat latent i evident
des d’aquella primera intervencio. | per aix0 des dels poders publics s’han
adoptat mesures rellevants per afrontar aquest repte, en favor de linteres
general. La creacid6 del parc public d’habitatge a preu assequible, les
bonificacions fiscals tant per a la compra com per al lloguer, la mobilitzacié dels
habitatges buits i desatesos —i també els pendents d’acabar de construir-, la
caducitat de les llicencies dels habitatges d’us turistic, les facilitats i els
programes per adquirir un habitatge de propietat, I'ajuda a I'emancipacié dels
joves i lagilitzaci6 de la tramitacié judicial dels conflictes derivats dels
arrendaments o les ajudes socials per fer front a 'assequibilitat de I'habitatge per
als que més ho necessiten sén clars exemples d’actuacions exercides per
promoure les condicions per fer efectiu el dret a un habitatge digne.

La Llei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge
preveu un seguit de mesures en I'ambit de la inversié estrangera, la immigracio,
el turisme i d’altres de caracter fiscal per reequilibrar I'oferta i la demanda
d’habitatge, en un pais amb uns recursos limitats.

Les accions dutes a terme pels poders publics en matéria d’habitatge —diverses
en contingut i transversals quant a l'abast-, ponderades indissociablement
d’acord amb els drets i principis en joc, tenen per finalitat garantir I'equilibri, la
justicia i la cohesié socials com a base per al progrés. En aquest sentit, aquesta
Llei ofereix als seus destinataris la necessaria i anticipada seguretat juridica,
preveient amb antelacié suficient el régim juridic aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatge que han estat objecte de prorrogues fins 'any 2027.

La regulacio que planteja la Llei es preveu com a transicid entre el sistema de
prorrogues forgoses —vigent durant els darrers set anys— i el régim general de
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libertat de pactes que preveu la llei d’arrendaments de finques urbanes, i es
concreta a través de dos casuistiques diferenciades. Per un costat, un retorn
progressiu en un periode de quatre anys al régim general i, per un altre, una
garantia que limita els increments de renda dels contractes subjectes a aquesta
Llei.

En concret, la Llei preveu un retorn gradual al régim general per als contractes
de lloguer subscrits fins a I'any 2021, en funcio de I'antiguitat i del nivell de renda
dels contractes. Aixi, els contractes més antics o amb rendes baixes faran el
transit al regim general I'any 2027, amb limitacions temporals en I'actualitzacio
de la renda. Per als contractes més recents, s’establiran prorrogues esglaonades
des del 2027, i els nous contractes també estaran sotmesos a un sistema
progressiu d’'increments basat en la renda anterior. A partir d’aquest primer cicle,
els contractes successius es regiran pel régim general de llibertat de pactes.

La Llei també regula un seguit de supdsits contractuals en qué no opera el régim
excepcional previst en aquesta Llei d’'acord amb determinades caracteristiques:
preu del contracte, tipologia de residéncia del subjecte que arrenda i tipologia
unifamiliar de I'habitatge, entre altres. A aquests contractes els és aplicable en
general la Llei d’arrendaments de finques urbanes vigent.

Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu el metre
quadrat inferior al preu assequible del parc public de la parroquia corresponent,
s’ha previst un régim especific d’actualitzacié de la renda amb la finalitat que
puguin assolir aquest preu en un periode més curt.

El darrer article regula dos infraccions administratives adregades a garantir el
compliment del regim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge
afectats per aquesta Llei aixi com les prorrogues legals, amb una remissio
expressa al regim sancionador establert a la Llei d’arrendaments de finques
urbanes.

Finalment, la Llei es clou amb una disposicié addicional, dos disposicions
transitories, una disposicié derogatoria i cinc disposicions finals.

La disposicid addicional considera els preus assequibles del parc public
d’habitatge de referéncia per aplicar el regim juridic d’actualitzacio de la renda
dels nous contractes en cas que la renda del contracte resolt fos inferior al preu
per metre quadrat del parc public d’habitatge.

La disposicio transitoria primera determina I'abast temporal del régim juridic que
s’estableix en l'article 1; la segona permet avancgar les comunicacions relatives
als contractes d’arrendament afectats per aquesta Llei, amb I'objectiu de donar
més temps a les parts contractants; la tercera atorga als comuns un termini d’un
any a comptar de I'entrada en vigor de la Llei per introduir els contractes
d’arrendament d’habitatge que constin als seus arxius al Sistema d’informacié
dels contractes d’arrendament (SICAR), i la quarta regula una salvaguarda en
relacié amb el percentatge d’index de preus de consum maxim repercutible als
contractes d’arrendaments d’habitatge que es formalitzin durant I'any 2027 a
'empara d’aquesta Llei.
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La disposicio derogatoria deroga el capitol vuite de la Llei 15/2021, del 17 de
juny, de creaci6 de I'lnstitut Nacional de I'Habitatge, aixi com totes les referéncies
relatives al fitxer de dades de contractes d’arrendament.

La disposicié final primera modifica diversos articles i afegeix un nou capitol a la
Llei d’arrendaments de finques urbanes. L'article 31 es modifica amb la finalitat
de definir el concepte de insalubritat i de regular una nova causa de resolucié
contractual; l'article 42, per canviar el termini de preavis per resoldre un contracte
d’arrendament, el qual passa a ser de sis mesos en comptes de tres, i també per
incorporar I'obligacié de destinar novament a arrendament I'habitatge recuperat
per a us propi o familiar en cas d'incompliment del periode minim de cinc anys;
I'article 53, per tipificar com a infraccio lleu no facilitar el contracte d’arrendament
d’habitatge; el capitol tercer bis s’hi afegeix per regular el Sistema d’informacié
dels contractes d’arrendament (SICAR) com un registre informatic que depén del
ministeri responsable de I'habitatge, amb la finalitat de facilitar I'activitat
estadistica i I'exercici de les competéncies atribuides a aquest Ministeri, i
sistematitza la col-laboracié amb la col-laboracié amb els comuns per recollir les
dades; i l'article 55 es modifica per recuperar les sancions accessories
vinculades a la comissio d’una infraccié molt greu en 'ambit de I'habitatge i per
regular la sancié corresponent a la infraccié lleu abans esmentada.

La disposicio final segona modifica la Llei de limpost de transmissions
patrimonials immobiliaries perque les persones que han adquirit un habitatge que
estava arrendat perd0 que no han pogut recuperar-ne la possessio
immediatament gaudeixin també de I'exempcio de I'impost si compleixen la resta
dels requisits que estableix la Llei.

La disposicié final tercera encomana al Govern la creacié d’'un programa
d’incentius econdmics adrecats a les persones que construeixin o rehabilitin
habitatges per destinar-los a lloguer a preu assequible, i reforgar els incentius
fiscals i economics dirigits als propietaris que destinin habitatges al mercat de
lloguer a preu assequible. Aquesta disposicid6 encomana igualment al Govern
promoure la creacié d'un fons de garanties per als impagaments de rendes de
lloguer.

La disposicio final quarta encomana al Govern I'aprovacio dels textos consolidats
de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat d’arrendaments de finques
urbanes; de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci6é de I'Institut Nacional de
I'Habitatge, i de la Llei de 'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries,
del 29 de desembre del 2000, i, en darrer terme, la disposicio final cinquena
determina I'entrada en vigor de la norma.

La norma vol garantir un procés de desintervencio progressiu i assegurar que els
increments de la renda siguin previsibles i compatibles amb I'objectiu de conciliar
el dret a I'habitatge amb el dret a la propietat.

Article 1. Régim juridic per als contractes d’arrendament d’habitatge per a
residencia habitual i permanent formalitzats durant I'any 2021 o amb anterioritat
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1. Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent
atorgats a I'empara del capitol primer del titol 1ll de la Llei d’arrendaments de
finques urbanes i la formalitzacié dels quals va tenir lloc 'any 2021 o amb
anterioritat, queden sotmesos, un cop finalitzi el sistema de prorrogues que
regula la Llei 24/2023, del 28 de novembre, de mesures d’estimul i d’estabilitat
del mercat d’arrendaments d’habitatges, al régim juridic seglent:

a) Els contractes formalitzats durant 'any 2012 o amb anterioritat o els contractes
que tinguin un preu inferior o igual a 6 euros per metre quadrat poden ser
prorrogats de forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments
de finques urbanes o poden ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, un
cop s’esdevingui la finalitzacié de la prorroga corresponent, amb un preavis de
sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’'un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o
amb una tercera persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels
dos contractes és de cinc anys, la renda de lloguer resultant pot incrementar-se
com a maxim en els percentatges establerts als articles 2 o 3 en aquesta Llei.

b) Els contractes formalitzats durant els anys 2013, 2014 o0 2015 o els contractes
que a I'entrada en vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 7 euros
per metre quadrat son objecte d’una prorroga legal d’'un any, la qual finalitza I'any
2028, i la renda de lloguer pot actualitzar-se durant aquest any de prorroga, com
a maxim, d’acord amb la variacid6 que hagi experimentat I'index de preus de
consum de I'any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I'any 2028, aquests contractes poden ser
prorrogats de forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments
de finques urbanes o poden ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb
un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’'un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o
amb una tercera persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels
dos contractes és de cinc anys, la renda de lloguer resultant pot incrementar-se
com a maxim en els percentatges establerts als articles 2 0 3 en aquesta Llei.

c) Els contractes formalitzats durant els anys 2016, 2017 o 2018 o els contractes
que a I'entrada en vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 8 euros
per metre quadrat son objecte d’una prorroga legal de dos anys, la qual finalitza
'any 2029, i la renda de lloguer pot actualitzar-se un cop I'any durant aquests
anys de prorroga, com a maxim, d’acord amb la variacié que hagi experimentat
I'index de preus de consum de I'any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I'any 2029, aquests contractes poden ser
prorrogats de forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments
de finques urbanes o poden ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb
un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’'un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o
amb una tercera persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels
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dos contractes és de cinc anys, la renda de lloguer resultant pot incrementar-se
com a maxim en els percentatges establerts als articles 2 o 3 en aquesta Llei.

d) Els contractes formalitzats durant els anys 2019, 2020 o 2021 sén objecte
d’'una prorroga legal de tres anys, la qual finalitza I'any 2030, i la renda de lloguer
pot actualitzar-se un cop I'any durant aquests anys de prorroga, com a maxim,
d’acord amb la variacié que hagi experimentat I'index de preus de consum de
I'any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I'any 2030, aquests contractes poden ser
prorrogats de forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments
de finques urbanes o poden ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb
un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’'un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o
amb una tercera persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels
dos contractes és de cinc anys, la renda de lloguer resultant pot incrementar-se
com a maxim en els percentatges establerts als articles 2 0 3 en aquesta Llei.

2. Els pactes que modifiquin en detriment de la part arrendataria les normes
d’aquest article son nuls i es consideren no establerts, sense perjudici de ser
causa d’infraccié administrativa, d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques
urbanes o d’aquesta Llei.

3. En cas que s’hagi atorgat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la
part arrendadora hagi cobrat una renda superior, aixd0 genera un crédit a favor
de la part arrendataria que pot descomptar de la mensualitat seguent, de manera
que queda alliberada de l'obligaci6 de pagament de la renda fins a la
compensacié del crédit generat. El pagament de les rendes mensuals seguents
s’ajusta automaticament al que esta establert en aquest article, sense que aixd
constitueixi una causa d’impagament i sense perjudici de 'aplicacié del régim
sancionador corresponent.

4. La part arrendadora ha d’informar de forma fefaent la part arrendataria de la
voluntat de renovar el contracte d’arrendament o de resoldre’l, en cas que ho
permeti aquest article, amb sis mesos d’antelacié abans de la data en qué es
compleix I'anualitat contractual corresponent, com a minim.

5. El regim juridic regulat als apartats anteriors d’aquest article no és aplicable
als contractes d’arrendament d’habitatges en qué concorre alguna de les
circumstancies seguents:

a) Que la renda mensual de I'habitatge corresponent sigui igual o superior a
2.500 euros. Aquesta renda es refereix exclusivament al preu de 'habitatge i
resta exclds del comput el preu de les places d’aparcament, dels trasters o de
qualsevol dels subministraments que estiguin vinculats al contracte
d’arrendament.

b) Que I'habitatge sigui unifamiliar.
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c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a Us residencial i
permanent s’hagi formalitzat en favor d’'una persona titular d’'una autoritzacio de
residéncia sense activitat lucrativa.

d) Que, en compliment de l'article 127 de la Llei general d’'ordenacié del
territori i urbanisme vigent, o concordant, s’hagin d’executar obres relatives a la
seguretat, la salubritat i la higiene que impedeixin que I'habitatge continui ocupat.
Aquests treballs han de constituir actuacions subjectes a llicéncia prévia d’acord
amb l'article 134 de la Llei general d’ordenacio del territori i urbanisme vigent o
concordant, i la incompatibilitat entre I'execucio de 'obra i 'ocupacio de la finca
s’ha de fer constar en I'estudi de seguretat i salut en el treball i en el projecte de
seguretat i salut que signen la direccié facultativa, 'empresa contractista i
I'empresa de prevencié de riscos laborals. La part arrendadora ha de comunicar
la voluntat de rescindir el contracte d’arrendament per aquesta causa amb una
antelaciéo minima de sis mesos respecte de la data d’expiracié del contracte i ha
d’adjuntar una copia de I'atorgament de la llicéncia, aixi com un certificat signat
per la direccié facultativa, 'empresa contractista i I'empresa de prevencio de
riscos laborals en qué es faci constar la incompatibilitat dels treballs amb
I'ocupaci6 de I'habitatge. La llicéncia d’obres ha d’indicar el termini per comencar-
les, que no pot ser superior a sis mesos des de la data d’expiracio del contracte.

e) Que la part arrendadora vulgui recuperar I'’habitatge arrendat per destinar-lo a
I'ds propi o a favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcio
o afinitat, en qualsevol moment de I'aplicabilitat d’aquesta Llei. Amb la finalitat de
garantir que I'habitatge es destina a I'iis propi o a favor de familiars de fins al
segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, la part arrendadora ha de
notificar-ho a la part arrendataria amb una antelaci6 minima de sis mesos
respecte a la data en qué es compleix I'anualitat i ha de justificar el parentiu
corresponent, i adjuntar una declaracié jurada sobre el desti de I'habitatge
signada per ella i, si escau, pel familiar a favor del qual es destina I'habitatge.

La part arrendataria, en el moment en qué se li notifiqui I'extincié del contracte
d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri competent en
matéria d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern, mitjangant una
sol-licitud genérica, que ha d’anar acompanyada de la notificacié efectuada per
la part arrendadora i, si escau, la justificacio del parentiu.

Amb la finalitat de garantir que I'is de 'immoble s’adrega a habitatge habitual, la
part arrendadora o, si escau, la part arrendataria familiar ha d’acreditar davant el
ministeri competent en matéria d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals
després de la recuperacio de I'habitatge, el canvi de cens corresponent i I'alta
dels subministraments basics, aixi com la formalitzacié escrita del contracte
d’arrendament o, si escau, la cessio gratuita. L’Us propi o la cessié de 'habitatge
a favor dels familiars indicats en el primer paragraf d’aquest apartat han de ser
per un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest periode
minim per una causa de forga major, separacio, divorci, accident o malaltia de la
part arrendadora o del familiar de fins al segon grau de consanguinitat, adopcio
o afinitat.
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En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf
immediatament anterior, la part arrendadora ha de destinar novament
I'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou contracte
d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava abans de
destinar I'habitatge corresponent a I'is propi o a favor de familiars de fins al
segon grau de consanguinitat, adopcio o afinitat. No obstant aixo, la part
arrendadora pot actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I'index
general de preus de consum acumulat durant els anys en qué I'habitatge ha estat
destinat a us propi o a favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat,
adopcié o afinitat. Als efectes previstos en aquest article, s’entén per
subministraments basics I'electricitat, 'aigua i la calefaccio.

Aquesta excepcid pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en
el contracte d’arrendament com a part arrendadora, sempre que la recuperacio
de I'habitatge es destini a socis o accionistes, o a familiars de fins al segon grau
de consanguinitat, adopcio o afinitat d’aquests socis o accionistes, i que s’acrediti
el caracter de soci o d'accionista i, si escau, el parentiu amb la persona
destinataria de I'habitatge.

f) Que la part arrendadora vulgui recuperar I'’habitatge arrendat per llogar-lo
al seu torn a favor d’'una persona treballadora per compte alié contractada per la
part arrendadora. La persona treballadora ha de tenir la residéncia legal i
permanent al pais i la relacié laboral ha de tenir com a minim dos anys
d’antiguitat, a excepcio que es tracti de personal qualificat i el contracte laboral
s’hagi formalitzat amb una clausula de permanéncia de cinc anys com a minim.

g) Si la part arrendadora ha venut I'habitatge objecte d’arrendament i la part
compradora I'ha adquirit per destinar-lo a establir-hi la seva residéncia habitual i
permanent, en qualsevol moment de I'aplicabilitat d’aquesta Llei. Per executar
aquesta facultat, cal que la part compradora hagi natificat la voluntat de destinar
I’habitatge per a residéncia habitual i permanent en el moment en qué comunica
’adquisicié de I'habitatge i la subrogacié en els drets i deures de la part
propietaria anterior. Aquesta notificacié ha de respectar com a minim un preavis
de sis mesos d’antelacié respecte a la data en qué es compleix I'anualitat del
contracte. Un cop recuperada la possessio de I'habitatge i en el termini de trenta
dies posteriors, la part compradora ha de justificar davant el ministeri
responsable de I'habitatge que ha destinat 'immoble a establir-hi la residéncia
habitual i permanent mitjangant el certificat de residéncia comunal i I'alta dels
subministraments basics. La manca de presentacio d’aquesta documentacié o
lincompliment de destinar I'habitatge a establir-hi la residéncia habitual i
permanent del nou propietari son constitutius d'una infraccié administrativa
d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

h) Si la part arrendadora va notificar de forma escrita i fefaent a la part
arrendataria la voluntat de resoldre el contracte d’arrendament de 'habitatge per
expiracio del termini convingut abans de I'entrada en vigor de la Llei 18/2019, del
15 de febrer, del pressupost per a I'exercici del 2019.
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i) Que l'extincio del contracte d’arrendament d’habitatge per a residéncia
habitual i permanent es produeixi per voluntat expressa de la part arrendataria
de no renovar el contracte, degudament comunicada a la part arrendadora dins
dels terminis establerts a la Llei d’'arrendaments de finques urbanes. Correspon
a la part arrendadora acreditar per escrit que la no renovacié del contracte és
imputable a la voluntat de la part arrendataria a demanda de I’Administracio, si
aixi és requerida.

) Que es produeixi la desocupacié de I'habitatge per causa imputable a la
part arrendataria.

6. En els suposits previstos en I'apartat cinqué anterior, a excepcio de les lletres
e i g, la part arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb
una tercera persona amb llibertat de determinacio de la renda, sense que resultin
aplicables els percentatges maxims d’increment previstos als articles 2 o 3
d’aquesta Llei.

Article 2. Actualitzacié de rendes en cas de formalitzacié d’'un nou contracte
d’arrendament d’habitatge

Un cop s’esdevingui la finalitzacié d’'un contracte d’arrendament d’habitatge
d’acord amb I'article 1 d’aquesta Llei, en cas de formalitzacié d’'un nou contracte
d’arrendament d’habitatge amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera
persona, la renda de lloguer aplicable pot incrementar-se com a maxim en els
percentatges segtients, tenint en compte el preu per metre quadrat del contracte
finalitzat a la data en qué es formalitzi el nou contracte i la repercussio anual
maxima imputable durant la vigéncia del nou contracte:

Repercussio anual durant
els cinc anys de la vigéncia
del nou contracte

Preu per metre quadrat del contracte
anterior

Inferior o igual a 7 €/m? 6% cada any + IPC

Superior a 7 €/m? i inferior o igual a 8 €/m? | 5% cada any + IPC

Superior a 8 €/m? i inferior o igual a 9 €/m? | 4% cada any + IPC

Superior a 9 €/m? i inferior o igual a 10 €/m? | 3% cada any + IPC

Superior a 10 €/m? i inferior o igual a 12 €/m? | 2% cada any + IPC

Superior a 12 €/m? 1% cada any +IPC

Article 3. Actualitzacié de rendes per als contractes d’arrendament d’habitatges
amb un preu per metre quadrat inferior al preu assequible del parc public

1. Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu per metre
quadrat inferior al preu assequible del parc public de la parroquia corresponent,
un cop finalitzi el contracte d’acord amb l'article 1 d’aquesta Llei, en cas de
formalitzacié d’'un nou contracte d’arrendament d’habitatge amb la mateixa part
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arrendataria o amb una tercera persona, la renda de lloguer pot incrementar-se,
com a maxim, durant les tres primeres anualitats del contracte, proporcionalment
i per terceres parts, fins a assolir el preu assequible del parc public d’habitatge
de la parroquia on se situa I'habitatge arrendat, independentment de l'increment
que correspongui anualment en funcio de I'index de preus de consum de l'any
natural anterior.

2. A partir de la quarta anualitat, la renda només pot actualitzar-se d’acord amb
I'index de preus de consum que correspongui anualment, llevat que en resulti en
cada cas un import inferior al que es derivaria de I'aplicacio del sistema
d’'increment previst a l'article 2 d’aquesta Llei. En aquest cas, la renda es pot
augmentar durant aquestes dos darreres anualitats fins a [limport que
correspondria en aplicacio del sistema esmentat a l'article 2 d’aquesta Llei.

Article 4. Elements i definicions basiques per determinar el preu per metre
quadrat

1. Per determinar el preu per metre quadrat, només ha de considerar-se la
superficie computable i se n’exclou el preu de les places d’aparcament, dels
trasters i de qualsevol dels subministraments que estiguin vinculats al contracte
d’arrendament.

2. A lefecte d’aquesta Llei, s’entén per superficie computable la superficie
construida de la unitatimmobiliaria sense repercussio dels elements comuns que
consta inscrita al cadastre o al certificat d’habitabilitat corresponent. En cas que
la unitat immobiliaria disposi d’espais que pel seu Us o les seves caracteristiques
constructives i funcionals hagin de valorar-se de forma independent, la superficie
d’aquests espais es computa de la manera segtient:

Tipus d’espai Coeficient de ponderacié
Terrassa coberta privativa (espai exterior cobert 0,50
obert com a minim per un costat)

Terrassa descoberta privativa (espai exterior 0,30
sense cobrir)

Balco 0,25
Pati privatiu d’Us exclusiu 0,30
Porxo cobert (espai exterior cobert amb accés 0,40
directe a I'habitatge)

Galeria tancada no climatitzada (tancament 0,60
lleuger amb Us auxiliar)

Traster al mateix edifici 0,25
Traster amb accés directe des de I'habitatge 0,30

3. En cas que la renda de lloguer de I'habitatge inclogui places d’aparcament o
serveis i subministraments complementaris sense que estiguin desglossats,
aquestes places i els serveis i subministraments es descompten de la renda
indicada en el contracte, sempre que no es disposi de comptadors individuals o
que no se’n pugui individualitzar el consum, d’acord amb els preus establerts en
la convocatoria per a I'ajut per a I'’habitatge de lloguer vigent en cada moment.

9
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Article 5. Regim sancionador
1. Constitueix una infraccio greu:

Subscriure un nou contracte d’arrendament d’habitatge amb la mateixa persona
arrendataria o amb una tercera persona en qué la renda de lloguer pactada sigui
superior a la que resulta d’aplicar els percentatges maxims establerts als
articles 2 i 3 d’aquesta Llei.

2. Aquesta infraccié se sanciona amb una multa d’un import equivalent al 50%
de l'anualitat de la renda d’acord amb I'import que figura en el nou contracte
d’arrendament subscrit, aixi com amb I'obligacié d’adaptar la renda d’aquest
contracte a I'import maxim d’acord amb els articles 2 i 3 d’aquesta Llei i la
compensacio de la renda abonada en escreix per la part arrendataria d’acord
amb I'apartat 3 de l'article 1.

3. Constitueix una infraccioé molt greu:

Incorrer en qualsevol conducta que impedeixi la prorroga dels contractes
d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent regulada en
aquesta Llei davant 'abséncia d’alguna de les causes que permeten no aplicar
el régim juridic establert a I'article 1, i, en consequéncia, donar per resolt el
contracte d’arrendament.

4. Aquest regim sancionador esta sotmeés al régim juridic establert en el capitol
quart del titol 11l de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Disposicié addicional. Preu assequible del parc public d’habitatge per parroquia

1. A l'efecte exclusiu d’aplicar el régim juridic establert a I'article 3 d’aquesta Llei,
es tenen en compte els preus assequibles seglients per parroquia:

Parroquia Preu/m?
Canillo 7,95 €
Encamp 9,47 €
Ordino 8,81 €
La Massana 9,56 €
Andorra la Vella 10,70 €
Sant Julia de Loria 9,22 €
Escaldes-Engordany 10,70 €

2. Aquests preus son objecte d’actualitzacid, un cop a I'any, d’acord amb I'index
de preus de consum.

Disposicio6 transitoria primera

El régim juridic establert a 'article 1 d’aquesta Llei és vigent per al periode 2027-
2030, independentment de I'any en qué eventualment es produeixi la resolucié
del contracte.

Disposici6 transitoria segona
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Amb la finalitat de garantir un procés de transici6 amb garanties, la part
arrendadora pot comunicar a la part arrendataria la decisi6 de renovar o d’extingir
el contracte d’acord amb aquesta Llei a partir del moment en qué sigui publicada
al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, i respectant en qualsevol cas el preavis
minim de sis mesos d’antelacié respecte a la data de venciment del contracte.

Disposici6 transitoria tercera

Els comuns disposen d’un termini d’'un any a comptar de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei per inscriure i registrar els contractes d’arrendament d’habitatge
de qué ja disposen en els seus arxius.

Disposicio transitoria quarta

Durant I'any 2027, I'actualitzacié de la renda del nou contracte d'arrendament
que es pot formalitzar d'acord amb la lletra a de I'apartat 1 de I'article 1 d'aquesta
Llei, es fa d'acord amb el que estableix I'article 2 o 3 d'aquesta Llei, amb la
salvaguarda que durant el primer any de repercussiéo de la nova renda, el
percentatge corresponent a l'index general de preus de consum no podra
superar el 2,5%.

Aquesta salvaguarda no és aplicable als contractes que siguin objecte d'una
prorroga tacita o legal, els quals es podran actualitzar d'acord amb l'index general
de preus de consum corresponent a I'any 2026.

Disposicié derogatoria

En el moment d’entrar en vigor aquesta Llei queden derogades totes les
disposicions del mateix rang o inferior que s’oposin al seu contingut i, en
particular, es deroguen les disposicions seglients de la Llei 15/2021, del 17 de
juny, de creaci6 de l'Institut Nacional de I'Habitatge:

- L’apartat iii de la lletra e de I'apartat 1 de I'article 7;
- El capitol vuite;

- La frase final de I'apartat 5 de l'article 31;

- Les disposicions transitories segona i tercera;

- L’apartat 2 de la disposicio final primera.

Disposicié final primera. Modificacié de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text
consolidat d’arrendaments de finques urbanes

1. Es modifica I'apartat 5 de I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text
consolidat d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la
manera seguent:

“Article 31

5. [...] S’entén que es produeix una activitat insalubre quan la part arrendataria,
amb la seva conducta en la finca arrendada o en els elements comuns de I'edifici,
per accid o per omissié, provoca 0 pugui provocar, encara que sigui a llarg
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termini, danys o perjudicis que puguin tenir repercussions meés o menys greus en
la salut de les persones.

La part arrendataria també és responsable de les accions que efectuin les
persones a qui aquesta part permeti I'entrada a la finca arrendada, per les
activitats immorals, perilloses, incomodes o insalubres que provoquin.”

2. S’afegeix I'apartat 6 a I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text
consolidat d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la
manera seguent:

“6. Que la part arrendataria hagi estat sancionada com a consequeéncia d’haver
comes, en el termini d’'un any, dos infraccions administratives en I'ambit de la
seguretat publica dins de I'edifici en qué s’ubica I'habitatge.”

3. Es modifica I'article 42 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera
seguent:

“1. El termini de durada de I'arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i
permanent no pot ser inferior a cinc anys, excepte quan s’hagi pactat en el
contracte que l'arrendador pot recuperar la finca arrendada en un termini no
inferior a dos anys per destinar-la a I'is propi o al dels seus familiars de primer o
segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. El termini es compta des de la
data de formalitzacié del contracte o des de la data de posada a disposicioé de
I’habitatge, si és posterior.

Si la part arrendadora fa uUs d’aquesta facultat, ha de notificar-ho a la part
arrendataria amb una antelacié minima de sis mesos respecte a la data en que
es compleix 'anualitat i la part arrendataria ha de comunicar-ho al ministeri
competent en matéria d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern,
mitjangant una sol-licitud genérica, que ha d’anar acompanyada, si escau, de la
notificacié efectuada per la part arrendadora amb la justificacié del parentiu.

Amb la finalitat de garantir que I'is de 'immoble s’adrega a I'habitatge habitual,
la part arrendadora o, si escau, la part arrendataria o cessionaria familiar ha
d’acreditar davant el ministeri competent en matéria d’habitatge, en el termini de
trenta dies naturals després de la recuperacié de I'habitatge, el canvi de cens
corresponent i l'alta dels subministraments basics, aixi com la formalitzacié
escrita del contracte d’'arrendament o, si escau, la cessio gratuita. L’Us propi o la
cessio de I'habitatge a favor dels familiars indicats en el primer paragraf d’aquest
apartat han de ser per un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui
complir aquest periode minim per una causa de for¢ga major, separacio, divorci,
accident o malaltia de la part arrendadora o del familiar de primer o segon grau
de consanguinitat, adopcié o afinitat.

En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf
immediatament anterior, la part arrendadora ha de destinar novament
I'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou contracte
d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava abans de
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destinar I'habitatge corresponent a I'is propi o a favor de familiars de primer o
segon grau de consanguinitat, adopcido o afinitat. No obstant aixd, la part
arrendadora pot actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I'index
general de preus de consum acumulat durant els anys en qué I'habitatge ha estat
destinat a uUs propi o a favor de familiars de primer o segon grau de
consanguinitat, adopcio o afinitat. Als efectes previstos en aquest article, s’entén
per subministraments basics I'electricitat, 'aigua i la calefaccio.

Aquesta excepcio pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en
el contracte d’'arrendament com a part arrendadora, sempre que la recuperacio
de I'habitatge es destini a socis o accionistes, o familiars de primer o segon grau
de consanguinitat, adopci6 o afinitat d’aquests socis o accionistes i que s’acrediti
el caracter de soci o d'accionista i, si escau, el parentiu amb la persona
destinataria de I'habitatge.

[.]

3. Un cop ha acabat el termini minim de vigéncia, el contracte es prorroga
tacitament per periodes d'un any, llevat que una part avisi l'altra part de la
voluntat de donar-lo per resolt amb una antelacié minima de sis mesos respecte
a la fi del termini principal o de qualsevol de les prorrogues. Aquesta prorroga no
produeix efectes si la part arrendataria no es troba al corrent de les seves
obligacions.”

4. S’afegeix un capitol tercer bis a la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei d’'arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de
la manera seguent:

“Article 51 bis. Sistema d’informacié dels contractes d’arrendament (SICAR)

1. El Sistema d’informacié dels contractes d’arrendament (SICAR) és un registre
informatic dels contractes d’arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i
permanent de caracter administratiu que depén del ministeri responsable de
I'habitatge i en el qual ha d’enregistrar-se el contracte d’arrendament d’habitatge
i han d’inscriure’s les dades relatives als contractes subscrits entre la part
arrendadora i la part arrendataria sobre els habitatges situats al Principat
d’Andorra.

2. Aquest sistema té com a finalitat facilitar I'elaboracié de I'activitat estadistica
vinculada al mercat de lloguer del Departament d’Estadistica i I'exercici de les
competencies atribuides al ministeri responsable de I'habitatge.

3. El ministeri responsable de I'habitatge té legitimacié especifica per accedir a
les dades contingudes als contractes d’arrendament d’habitatge i per tractar
aquestes dades.

La licitud del tractament d’aquestes dades es basa en el compliment d’'una missié
efectuada en interés public. Aquest tractament és necessari per analitzar el
mercat d’arrendament d’habitatge i avaluar de forma periddica el pla pel dret a
I'habitatge i, concretament, per conéixer amb exactitud les dinamiques del
mercat que afecten I'accés a un habitatge.
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4. En virtut del principi d’interoperabilitat, el SICAR pot nodrir-se d’altres fonts
administratives sobre habitatges com, i sense caracter exhaustiu, el Registre
informatic de cédules i certificats d’habitabilitat, el Registre estadistic del territori,
el Registre de la qualificacio de I'eficiéncia energética en I'edificacio, el Registre
del codi d’edificis de seguretat de les instal-lacions (CESI) i el Registre nacional
d’identificacié dels habitatges.

5. El Govern, com a responsable del tractament de les dades, garanteix la
confidencialitat de les dades personals, aixi com el dret a 'honor i a la intimitat
personal i familiar de les persones concernides.

6. El dret d’accés al SICAR queda sotmeés al que esta establert a la Llei 29/2021,
del 28 d’octubre, qualificada de proteccié de dades personals.

7. Les dades s’han de conservar segons la normativa aplicable en matéria de
conservacié d’'arxius i de gestio de documents.

8. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és
aplicable el dret d’oposicio i de supressié de les dades per part de la persona
interessada. No obstant aix0, la persona interessada té dret a exercir el dret
d’acceés i rectificacid. També té dret a exercir el dret de limitacio del tractament
sempre que l'objecte de la limitacid no impedeixi I'assoliment de les finalitats
esmentades.

Article 51 ter. Inscripcié i registre al SICAR

1. Les persones fisiques o les persones juridiques de naturalesa privada que
siguin arrendataries d’habitatges han de facilitar al Comu de residéncia una copia
integra del contracte d’arrendament.

2. Els comuns estan obligats a inscriure i registrar els contractes d’arrendament
d’habitatge per a residéncia habitual i permanent al SICAR en el moment en qué
la part arrendataria sol-licita censar-se al padro.”

5. Es modifica I'apartat 1 de l'article 53, de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del
text consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat
de la manera seglent:

“1. Constitueix una infraccié administrativa lleu:

a) Presentar fora del termini de 30 dies la documentacié que justifica la
recuperacio de la cosa arrendada a favor de la part arrendadora, o de familiars
en primer o segon grau de consanguinitat, adopcio o afinitat, consistent en el
canvi de cens, l'alta dels subministraments basics i, si escau, la formalitzacié
escrita del contracte d’arrendament o la cessié gratuita per un periode minim de
cinc anys.

b) Incomplir I'obligacié de facilitar el contracte d’arrendament d’acord amb el que
preveu l'article 51 ter d’aquesta llei.”
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6. Es modifiquen les lletres a i ¢ i s'afegeix un paragraf final a I'article 55 de la
Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d’arrendaments de
finques urbanes, que queda redactat de la manera seguent:

“I...]
a) Infraccio lleu: amonestacio escrita.

La infraccid tipificada a la lletra b de I'article 53.1 d’aquesta Llei, se sanciona amb
multa de fins a 600 euros.

[..]

¢) Infraccié molt greu: multa d’'un import equivalent al 100% de I'anualitat de la
renda que abonava la part arrendataria en el moment de la resolucié del
contracte d’arrendament i prohibicié de contractar amb I’Administracié publica
durant un periode de dos anys i de rebre cap ajut o subvencié publica per un
periode de tres anys, juntament amb I'obligacio de posar I'habitatge al mercat de
lloguer durant un periode minim de cinc anys, sempre que sigui possible. La
renda d’aquest nou contracte d’arrendament ha de ser inferior o igual a la que
s’aplicava abans de destinar I'habitatge corresponent a I'is propi o a favor de
familiars fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, o a la que
s’aplicava abans de la recuperacié de I'habitatge en el suposit previst a 'apartat
4 de l'article 53.

Les infraccions greus i molt greus, quan procedeixi, a més de la sancio
economica establerta en els apartats precedents, comporten que la persona
infractora ha d’indemnitzar la part arrendataria en una quantitat equivalent a
'import de la nova fianga que hagi hagut de dipositar descomptat I'import de la
fianga retornada, als honoraris de I'agéncia si n’hi ha i a les despeses de trasllat
i mudanca sempre que estiguin degudament justificades, aixi com a la diferéncia
de la renda de lloguer del nou contracte respecte del contracte resolt calculada
per a un periode de sis mesos.”

Disposici6 final segona. Modificacié de la Llei de Iimpost sobre transmissions
patrimonials immobiliaries, del 29 de desembre del 2000

Es modifica la lletra b de I'apartat 11 de l'article 4 de la Llei de I'impost sobre
transmissions patrimonials immobiliaries, del 29 de desembre del 2000, que
queda redactada de la manera segient:

D) [...]

L’adquirent ha d’ocupar I'habitatge en un termini maxim de vuit mesos després
de la data d’adquisici6. No obstant aix0, si en el moment de la compra I'habitatge
esta arrendat a favor d’'una tercera persona i no és possible extingir el contracte
en el termini de vuit mesos a comptar de la data d’adquisicio per no haver expirat
el termini legalment establert o perqué el contracte ha estat prorrogat de forma
tacita o forgosa amb el propietari anterior, 'adquirent ha d’ocupar I'habitatge en
un termini maxim de vuit mesos a comptar de la data de I'extincié del contracte.
Aquest termini en cap cas no pot superar els 24 mesos des de la data
d’adquisicio.
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Disposicio6 final tercera. Programa d’incentius economics i fiscals per construir i
rehabilitar edificis d’habitatges de lloguer a preu assequible

1. En el termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, el Govern
creara un programa d’incentius, de caracter estatal i comunal, destinat a facilitar
la construccio i la rehabilitacié d’habitatges amb la finalitat de destinar-los al
lloguer a preu assequible. Aquest programa incloura igualment 'ampliacio dels
incentius fiscals i economics adregats als propietaris que destinin habitatges al
mercat de lloguer a preu assequible.

2. S’encomana al Govern que promogui la creacié d’un fons de garanties destinat
a cobrir els possibles impagaments de les rendes derivades dels contractes de
lloguer d’habitatge.

Disposicié final quarta. Textos consolidats

S’encomana al Govern que, en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada
en vigor d’aquesta Llei i en els termes previstos a l'article 116 del Reglament del
Consell General, tramiti al Consell General el Projecte de text consolidat de la
Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat d’arrendaments de finques
urbanes; de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci6é de I'Institut Nacional de
'Habitatge, i de la Llei de l'impost de les transmissions patrimonials
immobiliaries, del 29 de desembre del 2000.

Disposicié final cinquena. Entrada en vigor

Aquesta Llei entra en vigor I'1 de gener del 2027, a excepcié de la disposicio
transitoria segona, que entrara en vigor I'endema de ser publicada al Butlleti
Oficial del Principat d’Andorra.
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