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Comissi6 Legislativa
CONSELL GENERAL Economia
PRINCIPAT D'ANDORRA

Informe de la Ponéncia
al Projecte de llei d’aprovacié del régim juridic aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent per al
periode 2027-2030

La M. I. Sra. Meritxell Lopez Guitart, del Grup Parlamentari Democrata, nomenada ponent per la
Comissié Legislativa d’Economia el dia 8 de maig del 2026, en relacié al Projecte de llei
d’aprovacié del régim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a
residéncia habitual i permanent per al periode 2027-2030, exposa el segiient:

- S’hi han presentat i admes a tramit parlamentari les segiients 43 esmenes a l'articulat: 10
esmenes del Grup Parlamentari Socialdemocrata, 16 esmenes del Grup Parlamentari de
Concordia i 17 esmenes del Grup Parlamentari Andorra Endavant.

- La Sindicatura, el dia 29 d’abril del 2026, i als efectes determinats per I'article 18.1.d) del
Reglament del Consell General, va constatar que les esmenes formulades pels grups
parlamentaris no eren contraries a les disposicions de I'article 112 del Reglament del Consell
General, i les va admetre a tramit parlamentari.

- El dia 4 de maig del 2026, d’acord amb el que preveu l'article 45 del Reglament del Consell
General, es va trametre, a la Comissio Legislativa d’Economia, el Projecte de llei esmentat i les
esmenes a I'articulat admeses a tramit.

Per aquests fets, la ponent de la Comissio Legislativa d’Economia, en relacio al Projecte de llei
d’aprovacié del régim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a
residéncia habitual i permanent per al periode 2027-2030, proposa, segons €l que disposa
I'article 97 del Reglament del Consell General, I'informe seglent:
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Projecte de llei d’aprovacié del régim juridic aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent per al
periode 2027-2030

Esmena 1 De modificacid
GPAE (1)

Es proposa modificar I'intitulat amb el redactat segient:

“Projecte de Llei de reequilibri del mercat de I’habitatge i de garantia d’accés a un
lloguer digne”

Motivacié: El titol proposat pel Govern és excessivament técnic, limitat i restrictiu, ja que
redueix I'abast de la norma a un regim juridic temporal (2027-2030), no reflecteix els
objectius estructurals del mercat i manté una visié intervencionista centrada en el control
contractual.

Amb aquesta esmena es pretén dotar la Llei d’una visié estrategica i estructural, no
conjuntural, posar el focus en el reequilibri entre oferta i demanda, incorporar
explicitament el principi de lloguer digne i enviar un missatge politic clar “canvi de model
cap a més oferta i estabilitat”.

El nou titol reflecteix millor I'objectiu real de politica publica, I’equilibri entre propietaris i
llogaters, i la necessitat de superar mesures transitories i fragmentades.

Exposicié de motius

Des de I'aprovacié de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost per a I’exercici del 2019,
la regulacio del mercat de lloguer d’habitatge, més enlla del regim general establert en la Llei
d’arrendaments de finques urbanes, ha estat objecte de diverses mesures per garantir el dret a
un habitatge digne, amb I'objectiu de protegir particularment les persones i families més
vulnerables per contrarestar les dificultats d’accés a I’habitatge.

El Consell General va aprovar, el 28 de novembre del 2023, la Llei 24/2023, de mesures d’estimul
i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, una llei limitada en el temps,
concretament fins a I'expiracié de les prorrogues que regulava. La finalitat de la norma era,
principalment, disposar de temps suficient per posar en marxa mesures estructurals per afavorir
I'accés dels ciutadans a I’habitatge, i en particular dels que es troben en un risc més gran
d’exclusio residencial.

La ponderacié necessaria entre els principis econdmics constitucionals que regulen el dret a la
propietat i el dret a un habitatge digne ha estat latent i evident des d’aquella primera intervencio.
| per aixd des dels poders publics s’han adoptat mesures rellevants per afrontar aquest repte,
en favor de I'interés general. La creacié del parc public d’habitatge a preu assequible, les
bonificacions fiscals tant per a la compra com per al lloguer, la mobilitzacié dels habitatges buits
i desatesos —i també els pendents d’acabar de construir—, la caducitat de les llicéncies dels
habitatges d’Us turistic, les facilitats i els programes per adquirir un habitatge de propietat,
I’'ajuda a I'emancipacio dels joves i I'agilitzacio de la tramitacio judicial dels conflictes derivats
dels arrendaments o les ajudes socials per fer front a I'assequibilitat de I’habitatge per als que
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més ho necessiten sén clars exemples d’actuacions exercides per promoure les condicions per
fer efectiu el dret a un habitatge digne.

La Llei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I’habitatge preveu un seguit
de mesures en 'ambit de la inversié estrangera, la immigracio, el turisme i d’altres de caracter
fiscal per reequilibrar I'oferta i la demanda d’habitatge, en un pais amb uns recursos limitats.

Les accions dutes a terme pels poders publics en matéria d’habitatge —diverses en contingut i
transversals quant a I'abast—, ponderades indissociablement d’acord amb els drets i principis
en joc, tenen per finalitat garantir I’equilibri, la justicia i la cohesié socials com a base per al
progrés. En aquest sentit, aquesta Llei ofereix als seus destinataris la necessaria i anticipada
seguretat juridica, preveient amb antelacio suficient el régim juridic aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatge que han estat objecte de prorrogues fins I'any 2027.

La regulacié que planteja la Llei es preveu com a transicié entre el sistema de prorrogues
forgcoses —vigent durant els darrers set anys—i el regim general de llibertat de pactes que preveu
la llei d’arrendaments de finques urbanes, i es concreta a través de dos casuistiques
diferenciades. Per un costat, un retorn progressiu en un periode de quatre anys al regim general
i, per un altre, una garantia que limita els increments de renda dels contractes subjectes a
aquesta Llei.

En concret, la Llei preveu un retorn gradual al regim general per als contractes de lloguer
subscrits fins a I'any 2021, en funcié de 'antiguitat i del nivell de renda dels contractes. Aixi, els
contractes més antics o amb rendes baixes faran el transit al regim general I'any 2027, amb
limitacions temporals en I'actualitzacié de la renda. Per als contractes més recents, s’establiran
prorrogues esglaonades des del 2027, i els nous contractes també estaran sotmesos a un
sistema progressiu d’increments basat en la renda anterior. A partir d’aquest primer cicle, els
contractes successius es regiran pel regim general de llibertat de pactes.

La Llei també regula un seguit de suposits contractuals en qué no opera el régim excepcional
previst en aquesta Llei d’acord amb determinades caracteristiques: preu del contracte, tipologia
de residencia del subjecte que arrenda i tipologia unifamiliar de I’habitatge, entre altres. A
aquests contractes els és aplicable en general la Llei d’arrendaments de finques urbanes vigent.

Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu el metre quadrat inferior al
preu assequible del parc public de la parroquia corresponent, s’ha previst un régim especific
d’actualitzacié de la renda amb la finalitat que puguin assolir aquest preu en un periode més
curt.

El darrer article regula dos infraccions administratives adregades a garantir el compliment del
regim juridic aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge afectats per aquesta Llei aixi
com les prorrogues legals, amb una remissié expressa al regim sancionador establert a la Llei
d’arrendaments de finques urbanes.

Finalment, la Llei es clou amb una disposicié addicional, dos disposicions transitories, una
disposicio derogatoria i cinc disposicions finals.

La disposicié addicional considera els preus assequibles del parc public d’habitatge de
referéncia per aplicar el réegim juridic d’actualitzacié de la renda dels nous contractes en cas que
la renda del contracte resolt fos inferior al preu per metre quadrat del parc public d’habitatge.

La disposicié transitoria primera determina I’'abast temporal del regim juridic que s’estableix en
I’article 1; la segona permet avangar les comunicacions relatives als contractes d’arrendament
afectats per aquesta Llei, amb I'objectiu de donar més temps a les parts contractants; la tercera
atorga als comuns un termini d’'un any a comptar de I’entrada en vigor de la Llei per introduir els
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contractes d’arrendament d’habitatge que constin als seus arxius al Sistema d’informacié dels
contractes d’arrendament (SICAR), i la quarta regula una salvaguarda en relacid amb el
percentatge d’index de preus de consum maxim repercutible als contractes d’arrendaments
d’habitatge que es formalitzin durant I'any 2027 a I’empara d’aquesta Llei.

La disposicié derogatoria deroga el capitol vuité de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacié
de I'Institut Nacional de I’'Habitatge, aixi com totes les referéncies relatives al fitxer de dades de
contractes d’arrendament.

La disposicié final primera modifica diversos articles i afegeix un nou capitol a la Llei
d’arrendaments de finques urbanes. L’article 31 es modifica amb la finalitat de definir el
concepte de /nsalubritat i de regular una nova causa de resolucio contractual; I'article 42, per
canviar el termini de preavis per resoldre un contracte d’arrendament, el qual passa a ser de sis
mesos en comptes de tres, i també per incorporar I'obligacié de destinar novament a
arrendament I’habitatge recuperat per a Us propi o familiar en cas d’incompliment del periode
minim de cinc anys; l'article 53, per tipificar com a infraccié lleu no facilitar el contracte
d’arrendament d’habitatge; el capitol tercer bis s’hi afegeix per regular el Sistema d’informacié
dels contractes d’arrendament (SICAR) com un registre informatic que depén del ministeri
responsable de I’habitatge, amb la finalitat de facilitar I’activitat estadistica i I’exercici de les
competéncies atribuides a aquest Ministeri, i sistematitza la col-laboracié amb la col-laboracio
amb els comuns per recollir les dades; i I'article 55 es modifica per recuperar les sancions
accessories vinculades a la comissié d’una infraccié molt greu en I'ambit de I’habitatge i per
regular la sancié corresponent a la infraccio lleu abans esmentada.

La disposicié final segona modifica la Llei de I'impost de transmissions patrimonials
immobiliaries perque les persones que han adquirit un habitatge que estava arrendat perd que
no han pogut recuperar-ne la possessié immediatament gaudeixin també de I'exempcié de
I'impost si compleixen la resta dels requisits que estableix la Llei.

La disposicio final tercera encomana al Govern la creacié d’un programa d’incentius economics
adrecats a les persones que construeixin o rehabilitin habitatges per destinar-los a lloguer a preu
assequible, i reforcar els incentius fiscals i econdmics dirigits als propietaris que destinin
habitatges al mercat de lloguer a preu assequible. Aquesta disposicié encomana igualment al
Govern promoure la creacié d’un fons de garanties per als impagaments de rendes de lloguer.

La disposicié final quarta encomana al Govern I'aprovacié dels textos consolidats de la Llei
15/2022, del 23 de maig, del text consolidat d’arrendaments de finques urbanes; de la Llei
15/2021, del 17 de juny, de creacié de I'Institut Nacional de I’'Habitatge, i de la Llei de I'impost
sobre transmissions patrimonials immobiliaries, del 29 de desembre del 2000, i, en darrer terme,
la disposicié final cinquena determina I’entrada en vigor de la norma.

La norma vol garantir un procés de desintervencio progressiu i assegurar que els increments de
la renda siguin previsibles i compatibles amb I'objectiu de conciliar el dret a I’habitatge amb el
dret a la propietat.

Esmena 2 De supressié
GPC (1)

Es proposa suprimir el paragraf seteé de I'exposicié de motius.
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Motivacié: En concordanga amb les esmenes presentades pel GPC.

Esmena 3 De modificacié
GPAE (2)

Es proposa modificar I'exposicié de motius amb el seglient redactat:

“L’accés a un habitatge digne constitueix un element essencial per al desenvolupament
personal i familiar, aixi com per a la cohesio social i I’estabilitat economica del pais. En
aquest sentit, els poders publics tenen la responsabilitat de garantir les condicions
necessaries perque aquest dret sigui efectiu, tot respectant alhora els principis
constitucionals que emparen la llibertat economica i el dret a la propietat privada.

En els darrers anys, el mercat de ’habitatge al Principat d’Andorra ha experimentat una
tensié creixent derivada d’un desequilibri estructural entre I'oferta i la demanda. Aquest
desequilibri ha dificultat 'accés a I’habitatge per a una part significativa de la poblacié i
ha motivat I’'adopcié de diverses mesures d’intervencio publica, principalment orientades
a la contencié de preus i a la limitacié de determinats efectes del mercat. Tanmateix,
aquestes mesures, concebudes amb caracter temporal i extraordinari, no han permes
corregir de manera estructural la insuficiencia d’oferta ni han aconseguit generar un entorn
de confianga estable per al conjunt dels actors implicats.

L’experiencia acumulada posa de manifest que les politiques basades predominantment
en la restriccié de la llibertat contractual i en la intervencié directa sobre els preus, si bé
poden produir efectes a curt termini, tendeixen a desincentivar la incorporacio
d’habitatges al mercat i a generar disfuncions que acaben agreujant el problema que es
pretén solucionar.

En conseqiencia, es fa necessari un canvi d’enfocament que permeti abordar les causes
estructurals del desequilibri existent.

Aquesta Llei respon a la voluntat d’impulsar un nou model de politica d’habitatge basat
en I'increment real i sostingut de I'oferta com a eix central per garantir 'accés a un lloguer
digne.

Amb aquesta finalitat, la norma incorpora un conjunt de mesures orientades a mobilitzar
I’habitatge existent, incentivar la posada en lloguer d’immobles i fomentar la construccié
de nous habitatges destinats al lloguer. Al mateix temps, es promou la diversificacié del
mercat mitjancant la creacié de noves figures contractuals més flexibles i I'impuls de
formats residencials adaptats a les necessitats actuals de la poblacio, com ara els
habitatges de menor dimensié o els models col-lectius per a treballadors temporals, amb
I’objectiu d’optimitzar I'Us del parc existent i evitar distorsions en el mercat residencial.

Paral-lelament, la Llei reforca la seguretat juridica com a element imprescindible per
restablir la confianga en el mercat. Aixo es tradueix en la recuperacié del principi de
libertat de pactes en les relacions contractuals, sense perjudici de les mesures de
proteccié especifiques per a situacions de vulnerabilitat, aixi com en la introduccié de
mecanismes que redueixen el risc associat al lloguer, especialment en cas d’impagament,
mitjangant instruments de garantia i procediments més agils i eficagos per a la recuperacio
de I'habitatge. Aquestes mesures tenen com a obijectiu incentivar la participacié dels
propietaris en el mercat i evitar la retirada d’habitatges per manca de seguretat.
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La norma aposta igualment per la transparencia i la disponibilitat d’informacié com a
factors clau per al bon funcionament del mercat. En aquest sentit, es preveu el
desenvolupament de sistemes d’informacié que permetin conéixer amb precisio les
dinamiques del mercat i establir referencies objectives de preus, no amb finalitats
limitadores, siné6 com a instruments orientadors i com a base per a I'aplicacié d’incentius
i ajudes publiques.

Pel que fa a la proteccié dels llogaters, la Llei introdueix un model més eficient, focalitzat
i equitatiu, basat en la concessié d’ajudes directes vinculades a la situacié econdmica real
de les llars. Aquest sistema permet garantir que el cost de I’habitatge sigui assumible,
evitant alhora distorsions generalitzades en el mercat i assegurant que els recursos
publics es destinin a les persones que realment ho necessiten i que ho mereixen. Aixi
mateix, es promou un model de responsabilitat d’ajudes al compliment de criteris
objectius, com I'ocupacié a temps complet de tots els membres de la llar en edat de
treballar amb les excepcions corresponents per a col-lectius especifics com els jubilats i
estudiants.

Finalment, la Llei incorpora mesures de simplificacio administrativa i digitalitzacié amb
I’objectiu de reduir carregues, millorar I'eficieéncia i reforgar la seguretat juridica. La creacio
d’un sistema Unic de registre de contractes d’arrendament permetra disposar d’una
informacié fiable i actualitzada, facilitar la gestid administrativa i garantir una major
transparéncia en el mercat.

En definitiva, aquesta norma estableix un marc juridic estructural orientat a corregir els
desequilibris existents en el mercat de I’habitatge, mitjangant un enfocament integral que
combina I'impuls de 'oferta, la seguretat juridica i la proteccio efectiva dels llogaters. Amb
aquesta Llei es pretén superar el caracter temporal i conjuntural de les mesures adoptades
fins ara i avancgar cap a un model de mercat més estable, equilibrat i sostenible, capag de
garantir de manera duradora I’accés a un habitatge digne per al conjunt de la ciutadania.”

Article 1. Régim juridic per als contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia
habitual i permanent formalitzats durant I'any 2021 o amb anterioritat

1. Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats a
I’empara del capitol primer del titol Ill de la Llei d’arrendaments de finques urbanes i la
formalitzacié dels quals va tenir lloc I'any 2021 o amb anterioritat, queden sotmesos, un cop
finalitzi el sistema de prorrogues que regula la Llei 24/2023, del 28 de novembre, de mesures
d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, al regim juridic segiient:

a) Els contractes formalitzats durant I’any 2012 o amb anterioritat o els contractes que tinguin
un preu inferior o igual a 6 euros per metre quadrat poden ser prorrogats de forma tacita d’acord
amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden ser resolts, a
iniciativa de la part arrendadora, un cop s’esdevingui la finalitzacié de la prorroga corresponent,
amb un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera
persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys,
la renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a maxim en els percentatges establerts als
articles 2 o 3 en aquesta Llei.

b) Els contractes formalitzats durant els anys 2013, 2014 0 2015 o els contractes que a I’entrada
en vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 7 euros per metre quadrat sén objecte
d’una prorroga legal d’un any, la qual finalitza I’any 2028, i la renda de lloguer pot actualitzar-se
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durant aquest any de prorroga, com a maxim, d’acord amb la variacié que hagi experimentat
I'index de preus de consum de I’'any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I'any 2028, aquests contractes poden ser prorrogats de
forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden
ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera
persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys,
la renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a maxim en els percentatges establerts als
articles 2 o 3 en aquesta Llei.

c) Els contractes formalitzats durant els anys 2016, 2017 o 2018 o els contractes que a I’entrada
en vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 8 euros per metre quadrat son objecte
d’una prorroga legal de dos anys, la qual finalitza I’'any 2029, i la renda de lloguer pot actualitzar-
se un cop I'any durant aquests anys de prorroga, com a maxim, d’acord amb la variacié que
hagi experimentat I'index de preus de consum de I’any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I’any 2029, aquests contractes poden ser prorrogats de
forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden
ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera
persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys,
la renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a maxim en els percentatges establerts als
articles 2 o 3 en aquesta Llei.

d) Els contractes formalitzats durant els anys 2019, 2020 o 2021 sén objecte d’una prorroga
legal de tres anys, la qual finalitza I'any 2030, i la renda de lloguer pot actualitzar-se un cop I'any
durant aquests anys de prorroga, com a maxim, d’acord amb la variacié que hagi experimentat
I'index de preus de consum de I’'any natural anterior.

En finalitzar aquesta prorroga i durant I’any 2030, aquests contractes poden ser prorrogats de
forma tacita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden
ser resolts, a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavis de sis mesos, com a minim.

En cas de formalitzacié d’un nou contracte amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera
persona, casos en els quals la durada minima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys,
la renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a maxim en els percentatges establerts als
articles 2 o 3 en aquesta Llei.

2. Els pactes que modifiquin en detriment de la part arrendataria les normes d’aquest article sén
nuls i es consideren no establerts, sense perjudici de ser causa d’infraccié administrativa,
d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

3. En cas que s’hagi atorgat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la part arrendadora
hagi cobrat una renda superior, aixd genera un credit a favor de la part arrendataria que pot
descomptar de la mensualitat seglient, de manera que queda alliberada de I'obligacié de
pagament de la renda fins a la compensacié del crédit generat. El pagament de les rendes
mensuals segiients s’ajusta automaticament al que esta establert en aquest article, sense que
aixo constitueixi una causa d’impagament i sense perjudici de I’aplicacio del regim sancionador
corresponent.

4. La part arrendadora ha d’informar de forma fefaent la part arrendataria de la voluntat de
renovar el contracte d’arrendament o de resoldre’l, en cas que ho permeti aquest article, amb
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sis mesos d’antelacié abans de la data en qué es compleix I’anualitat contractual corresponent,
com a minim.

5. El régim juridic regulat als apartats anteriors d’aquest article no és aplicable als contractes
d’arrendament d’habitatges en qué concorre alguna de les circumstancies seglents:

a) Que la renda mensual de I’habitatge corresponent sigui igual o superior a 2.500 euros.
Aquesta renda es refereix exclusivament al preu de 'habitatge i resta exclos del comput el preu
de les places d’aparcament, dels trasters o de qualsevol dels subministraments que estiguin
vinculats al contracte d’arrendament.

b) Que I'habitatge sigui unifamiliar.

c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a Us residencial i permanent s’hagi formalitzat
en favor d’una persona titular d’una autoritzacié de residéncia sense activitat lucrativa.

d) Que, en compliment de I'article 127 de la Llei general d’ordenacié del territori i urbanisme
vigent, o concordant, s’hagin d’executar obres relatives a la seguretat, la salubritat i la higiene
que impedeixin que I’habitatge continui ocupat. Aquests treballs han de constituir actuacions
subjectes a llicéncia prévia d’acord amb I'article 134 de la Llei general d’ordenacié del territori i
urbanisme vigent o concordant, i la incompatibilitat entre I'execucié de I'obra i 'ocupacié de la
finca s’ha de fer constar en 'estudi de seguretat i salut en el treball i en el projecte de seguretat
i salut que signen la direccié facultativa, I'empresa contractista i 'empresa de prevencié de
riscos laborals. La part arrendadora ha de comunicar la voluntat de rescindir el contracte
d’arrendament per aquesta causa amb una antelacié minima de sis mesos respecte de la data
d’expiracié del contracte i ha d’adjuntar una copia de I’'atorgament de la llicéncia, aixi com un
certificat signat per la direccioé facultativa, 'empresa contractista i I'empresa de prevencié de
riscos laborals en qué es faci constar la incompatibilitat dels treballs amb I'ocupacié de
I’habitatge. La llicéncia d’obres ha d’indicar el termini per comengar-les, que no pot ser superior
a sis mesos des de la data d’expiracié del contracte.

e) Que la part arrendadora vulgui recuperar I’habitatge arrendat per destinar-lo a I’'is propi o a
favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, en qualsevol
moment de 'aplicabilitat d’aquesta Llei. Amb la finalitat de garantir que I’habitatge es destina a
I’4s propi o a favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, la
part arrendadora ha de notificar-ho a la part arrendataria amb una antelacié minima de sis mesos
respecte a la data en qué es compleix I'anualitat i ha de justificar el parentiu corresponent, i
adjuntar una declaracié jurada sobre el desti de I'habitatge signada per ella i, si escau, pel
familiar a favor del qual es destina I’habitatge.

La part arrendataria, en el moment en qué se li notifiqui I’extincié del contracte d’arrendament
per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri competent en matéria d’habitatge, a través
del Servei de Tramits del Govern, mitjangant una sol-licitud genérica, que ha d’anar
acompanyada de la notificacié efectuada per la part arrendadora i, si escau, la justificacio del
parentiu.

Amb la finalitat de garantir que I'Us de I'immoble s’adregca a habitatge habitual, la part
arrendadora o, si escau, la part arrendataria familiar ha d’acreditar davant el ministeri competent
en matéria d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals després de la recuperacioé de
I’habitatge, el canvi de cens corresponent i I'alta dels subministraments basics, aixi com la
formalitzacié escrita del contracte d’arrendament o, si escau, la cessié gratuita. L’Us propi o la
cessio de I’habitatge a favor dels familiars indicats en el primer paragraf d’aquest apartat han de
ser per un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest periode minim per
una causa de forgca major, separacio, divorci, accident o malaltia de la part arrendadora o del
familiar de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat.
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En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf immediatament anterior,
la part arrendadora ha de destinar novament I'arrendament a favor de terceres persones. La
renda derivada del nou contracte d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que
s’aplicava abans de destinar I’habitatge corresponent a I'is propi o a favor de familiars de fins
al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. No obstant aixd, la part arrendadora pot
actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I'index general de preus de consum
acumulat durant els anys en que I'habitatge ha estat destinat a Us propi o a favor de familiars de
fins al segon grau de consanguinitat, adopcio o afinitat. Als efectes previstos en aquest article,
s’entén per subministraments basics I’electricitat, 'aigua i la calefaccié.

Aquesta excepcio pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en el contracte
d’arrendament com a part arrendadora, sempre que la recuperacié de I’habitatge es destini a
socis 0 accionistes, o a familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat
d’aquests socis o accionistes, i que s’acrediti el caracter de soci o d’accionista i, si escau, el
parentiu amb la persona destinataria de I’habitatge.

f) Que la part arrendadora vulgui recuperar I’habitatge arrendat per llogar-lo al seu torn a favor
d’una persona treballadora per compte ali€ contractada per la part arrendadora. La persona
treballadora ha de tenir la residéncia legal i permanent al pais i la relacio laboral ha de tenir com
aminim dos anys d’antiguitat, a excepcid que es tracti de personal qualificat i el contracte laboral
s’hagi formalitzat amb una clausula de permaneéncia de cinc anys com a minim.

g) Si la part arrendadora ha venut I’habitatge objecte d’arrendament i la part compradora I’ha
adquirit per destinar-lo a establir-hi la seva residencia habitual i permanent, en qualsevol
moment de I'aplicabilitat d’aquesta Llei. Per executar aquesta facultat, cal que la part
compradora hagi notificat la voluntat de destinar I'habitatge per a residéncia habitual i
permanent en el moment en qué comunica I'adquisicié de I’habitatge i la subrogacié en els drets
i deures de la part propietaria anterior. Aquesta notificacié ha de respectar com a minim un
preavis de sis mesos d’antelacié respecte a la data en que es compleix I’anualitat del contracte.
Un cop recuperada la possessié de I’habitatge i en el termini de trenta dies posteriors, la part
compradora ha de justificar davant el ministeri responsable de I'habitatge que ha destinat
I'immoble a establir-hi la residéncia habitual i permanent mitjangant el certificat de residéncia
comunal i lalta dels subministraments basics. La manca de presentacié d’aquesta
documentacié o I'incompliment de destinar I’habitatge a establir-hi la residéncia habitual i
permanent del nou propietari sén constitutius d’una infraccié administrativa d’acord amb la Llei
d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

h) Si la part arrendadora va notificar de forma escrita i fefaent a la part arrendataria la voluntat
de resoldre el contracte d’arrendament de I’habitatge per expiracié del termini convingut abans
de I’entrada en vigor de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost per a I'exercici del 2019.

i) Que I’extincio del contracte d’arrendament d’habitatge per a residencia habitual i permanent
es produeixi per voluntat expressa de la part arrendataria de no renovar el contracte,
degudament comunicada a la part arrendadora dins dels terminis establerts a la Llei
d’arrendaments de finques urbanes. Correspon a la part arrendadora acreditar per escrit que la
no renovacio del contracte és imputable a la voluntat de la part arrendataria a demanda de
I’Administracio, si aixi és requerida.

j) Que es produeixi la desocupacié de I’'habitatge per causa imputable a la part arrendataria.

6. En els suposits previstos en I'apartat cinque anterior, a excepcié de les lletres ei g, la part
arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb una tercera persona amb
libertat de determinacié de la renda, sense que resultin aplicables els percentatges maxims
d’increment previstos als articles 2 o 3 d’aquesta Llei.
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Esmena 4 De modificacio
GPS (1)

Es proposa modificar I'article 1, tal i com segueix:

“Article 1. Regim juridic per als contractes d’arrendament d’habitatge per a residéencia
habitual i permanent formalitzats durant I'any 2021 o amb anterioritat

1. Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats
a I’empara del capitol primer del titol Il de la Llei d’arrendaments de finques urbanes i la
formalitzacié dels quals va tenir lloc I'any 2021 o amb anterioritat, queden sotmesos, un
cop finalitzi el sistema de prorrogues que regula la Llei 24/2023, del 28 de novembre, de
mesures d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, al-regim-juridie
segtient: seran objecte d’una prorroga legal de tres anys, fins a I’any 2030, i la renda
de lloguer pot actualitzar-se una vegada I’any durant aquest periode, com a maxim,
d’acord amb la variacié de I'index de preus de consum de I’any natural anterior, amb
el limit del 2,5%.
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2. En aquest mateix sentit, els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia
habitual i permanent formalitzats a partir de I’'any 2021, queden igualment sotmesos
al regim previst en I'apartat anterior, sempre que la finalitzacié tingui lloc amb
anterioritat o durant I’'any 2030.

2: 3. Els pactes que modifiquin en detriment de la part arrendataria les normes d’aquest
article sén nuls i es consideren no establerts, sense perjudici de ser causa d’infraccid
administrativa, d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

3. 4. En cas que s’hagi atorgat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la part
arrendadora hagi cobrat una renda superior, aix0 genera un credit a favor de la part
arrendataria que pot descomptar de la mensualitat seglient, de manera que queda
alliberada de I'obligacié de pagament de la renda fins a la compensacio del credit generat.
El pagament de les rendes mensuals seglients s’ajusta automaticament al que esta
establert en aquest article, sense que aixo constitueixi una causa d’impagament i sense
perjudici de I'aplicacié del regim sancionador corresponent.

5. El régim juridic regulat als apartats anteriors d’aquest article no és aplicable als
contractes d’arrendament d’habitatges en qué concorre alguna de les circumstancies
seglents:

a) Que la renda mensual de I’habitatge corresponent sigui igual o superior a 2.500 euros.
Aquesta renda es refereix exclusivament al preu de I’habitatge i resta exclos del comput
el preu de les places d’aparcament, dels trasters o de qualsevol dels subministraments
que estiguin vinculats al contracte d’arrendament.

b) Que I’habitatge sigui unifamiliar.

11
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c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a Us residencial i permanent s’hagi
formalitzat en favor d’una persona titular d’'una autoritzacié de residéncia sense activitat
lucrativa.

d) Que, en compliment de l'article 127 de la Llei general d’ordenacio del territori i
urbanisme vigent, o concordant, s’hagin d’executar obres relatives a la seguretat, la
salubritat i la higiene que impedeixin que I’habitatge continui ocupat. Aquests treballs han
de constituir actuacions subjectes a llicencia préevia d’acord amb I'article 134 de la Llei
general d’ordenacié del territori i urbanisme vigent o concordant, i la incompatibilitat entre
I’execucié de I'obra i 'ocupacio de la finca s’ha de fer constar en I'estudi de seguretat i
salut en el treball i en el projecte de seguretat i salut que signen la direccié facultativa,
I’empresa contractista i ’'empresa de prevencié de riscos laborals. La part arrendadora ha
de comunicar la voluntat de rescindir el contracte d’arrendament per aquesta causa amb
una antelacié minima de sis mesos respecte de la data d’expiracié del contracte i ha
d’adjuntar una copia de I'atorgament de la llicencia, aixi com un certificat signat per la
direcci6 facultativa, I’empresa contractista i ’empresa de prevencio de riscos laborals en
que es faci constar la incompatibilitat dels treballs amb I'ocupacié de I'habitatge. La
llicencia d’obres ha d’indicar el termini per comengar-les, que no pot ser superior a sis
mesos des de la data d’expiraci6 del contracte.

e) Que la part arrendadora vulgui recuperar I'’habitatge arrendat per destinar-lo a I'is propi
o a favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, en
qualsevol moment de I'aplicabilitat d’aquesta Llei.
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Amb la finalitat de garantir que I’habitatge es destina a I'is propi o a favor de familiars
de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, es seguira el segient
procediment:

1. La part arrendadora ha de notificar I'extincié del contracte d’arrendament per
aquesta causa a la part arrendataria amb un periode minim d’antelacié de tres mesos.
Aquesta notificacié ha d’incloure adjunta:

1.1. La declaraci6 jurada sobre el desti de I’habitatge signada per ella i, en el seu cas,
pel familiar a favor del qual es destina I’habitatge.

1.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.

1.3. En cas de que la part arrendadora compti amb més d’un habitatge arrendat, haura
de justificar els motius pels quals vol fer Us d’aquest habitatge, i no d’altre.

2. Si la part arrendadora no notifica correctament [I’extincié del contracte
d’arrendament amb I'antelacié de tres mesos mencionada en I'apartat anterior, el
contracte es prorrogara automaticament un altre any. Es considera notificacié
incorrecta aquella que no compti amb tota la informacié detallada al punt anterior.

3. En el cas de que la notificaci6 de I'extincié6 del contracte s’hagi realitzat
correctament en temps i forma; la part arrendataria, en el moment en que se li notifiqui
I'extincié del contracte d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al
ministeri competent en matéria d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern,
mitjangant una sol-licitud genérica que ha d’anar acompanyada de:

3.1. La declaracié jurada sobre el destf de I’habitatge signada per la part arrendadora
i, en el seu cas, pel familiar a favor del qual es destina I’habitatge.

3.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.

3.3. Si escau, la justificacié per part del gran propietari de la finalitzacié d’aquest
contracte, i no d’altre.

3.4. Exposicié dels motius pels quals la part arrendataria considera que la part
arrendadora esta fent un Us fraudulent de I’excepcio, si escau.

4. Una vegada entregada la documentacié, el ministeri competent en mateéria
d’habitatge tindra la obligacié d’obrir una investigacié d’ofici, analitzant les dades
aportades, i totes aquelles que es consideren necessaries (propietats arrendades a
nom de la part arrendadora, habitatge actual de a qui es destinara I’habitatge, etc.).
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La investigacié haura de concloure’s, abans de la finalitzaci6 del contracte, amb un
informe a conéixer per la part arrendataria i la part arrendadora, on s’indiqui si figuren
indicis d’Us fraudulent de I’excepcié.

Atenent a les conclusions del referit informe:

4.1. Si el ministeri en matéria d’habitatge detecta que existeixen indicis o evidéncies
d’us fraudulent de I’excepcid, el contracte s’haura de prorrogar automaticament per
un any més o fins la finalitzacié de les prorrogues vigents, aplicant-se, si escau, les
corresponents sancions.

4.2. Si el ministeri en matéria d’habitatge no detecta cap indici o evidéncia, la
finalitzacié del contracte es fara efectiva. La finalitzacié del contracte no podra ser
efectiva fins la data prevista inicialment o fins un mes després de I’emissié de
I'informe.

5. Amb Ia finalitat de garantir que I'Gs de I'immoble s’adrega a I’habitatge habitual, la
part arrendadora, o el seu familiar, ha d’acreditar davant el ministeri competent en
matéria d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals posteriors a I'expiracié del
contracte, el canvi de cens corresponent i I'alta dels subministraments basics, aixi
com la formalitzacié escrita del contracte d’arrendament o, si escau, la cessié gratuita.
En cas de no acreditar-se en el periode establert, a part de la sancié pertinent
reflectida al régim sancionador, la part arrendataria tindra dret a:

5.1. Recuperar I'Us i gaudir de I'habitatge arrendat per a Us habitual, per un nou termini
de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb anterioritat, amb
indemnitzacid, per part de I'arrendatari, de les despeses relatives al desallotjament i
reallotjament.

5.2. En cas que la part arrendataria hagi realitzat ja un altre contracte d'arrendament
en un altre habitatge, dins o fora del pais, tindra dret a ser indemnitzat, per part de
I'arrendadora, amb una quantitat equivalent a una mensualitat per cada any que
quedés per complir fins a la finalitzacié del contracte (o la finalitzacié de les prérrogues
si sén d’aplicacié), a més de la indemnitzacié de les despeses relatives al
desallotjament.

6. L’Us propi o la cessié de I’habitatge a favor de familiars previstos en aquest apartat
han de ser per a un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest
periode minim per a una causa de forga major, separacid, divorci, accident o malaltia
del familiar de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. El canvi d’us
de la propietat per a altres usos diferents a I’habitatge habitual per part del beneficiari
en el periode de cinc anys, es considera un incompliment del periode obligatori.

7. En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf anterior:
7.1. La part arrendataria anterior tindra dret a recuperar I'Us i gaudir de I'habitatge
arrendat per un nou termini de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que

tenia amb anterioritat, amb indemnitzacié, per part de la part arrendadora, de les
despeses relatives al desallotjament.

7.2. Si la part arrendataria rentincia al dret anterior, la part arrendadora ha de destinar
novament I’'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou
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contracte d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava abans
de destinar I’habitatge corresponent a I'is propi o a favor de familiars de primer o
segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. No obstant aix0, la part arrendadora
pot actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I’'index general de preus
de consum acumulat durant els anys en que I’habitatge ha estat destinat a Us propi o
a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat adopcié o afinitat.

7.3. Si I'incompliment del periode dels cinc anys es fa dins del primer any, la part
arrendataria tindra dret a les indemnitzacions ja descrites al punt 5.2.

Als efectes previstos en aquest article, s’entén per subministraments basics
I’electricitat, I’aigua i la calefaccié.

Aquesta excepcié pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en el
contracte d’arrendament com a arrendadores, sempre que la recuperacid interessada
es destini a socis o accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguinitat,
adopcié o afinitat d’aquests i que s’acrediti el caracter de soci o d’accionista i, en el
seu cas, el parentiu amb la persona destinataria de I’habitatge.

En el cas on la part arrendataria siguin families nombroses, monoparentals, i/o en risc
d’exclusié social, no es podra realitzar el desallotjament per aquesta causa si la familia
no compta amb un habitatge alternatiu en condicions d’habitabilitat equivalents, i/o
acordes amb les seves necessitats. Sera responsabilitat dels poders publics garantir
aquestes condicions abans del desallotjament.

f) Si la part arrendadora ha venut I’'habitatge objecte d’arrendament i la part compradora
I’ha adquirit per destinar-lo a establir-hi la seva residéncia habitual i permanent, en
qualsevol moment de I'aplicabilitat d’aquesta Llei. Per executar aquesta facultat, cal que
la part compradora hagi notificat la voluntat de destinar I’habitatge per a residéncia
habitual i permanent en el moment en qué comunica I'adquisicié de I’habitatge i la
subrogacio en els drets i deures de la part propietaria anterior. Aquesta notificacié ha de
respectar com a minim un preavis de sis mesos d’antelacid respecte a la data en que es
compleix I'anualitat del contracte. Un cop recuperada la possessié de I’habitatge i en el
termini de trenta dies posteriors, la part compradora ha de justificar davant el ministeri
responsable de I’habitatge que ha destinat I'immoble a establir-hi la residencia habitual i
permanent mitjancant el certificat de residéncia comunal i I'alta dels subministraments
basics. La manca de presentacié d’aquesta documentacié o I'incompliment de destinar
I’habitatge a establir-hi la residéncia habitual i permanent del nou propietari sén
constitutius d’una infraccié administrativa d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques
urbanes o d’aquesta Llei.

g) Si la part arrendadora va notificar de forma escrita i fefaent a la part arrendataria la
voluntat de resoldre el contracte d’arrendament de I’habitatge per expiracié del termini
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convingut abans de I’entrada en vigor de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost
per a I’exercici del 2019.

h) Que I'extincié del contracte d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i
permanent es produeixi per voluntat expressa de la part arrendataria de no renovar el
contracte, degudament comunicada a la part arrendadora dins dels terminis establerts a
la Llei d’arrendaments de finques urbanes. Correspon a la part arrendadora acreditar per
escrit que la no renovacié del contracte és imputable a la voluntat de la part arrendataria
a demanda de I’Administracio, si aixi és requerida.

i) Que es produeixi la desocupacié de I’habitatge per causa imputable a la part
arrendataria.

6. En els suposits previstos en I'apartat cinque anterior, a excepcié de les lletres ei g, la
part arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb una tercera
persona amb llibertat de determinacié de la renda, sense—gue—resultin—aplicables—els
SE:EeqatEEE HHE]‘EE'HHS E,inFE qHeq Srey StES als al:t's es 2 o 3 E’aEl IESta I Ei."

Motivacié: Des del GPS considerem que, en el moment actual, no es donen les
condicions necessaries per procedir a la descongelacio dels preus dels lloguers. Entenem
que la situacié del mercat de I'habitatge continua sent altament tensionada i que les
mesures impulsades fins ara pel Govern han estat insuficients per garantir una oferta
adequada d’habitatge a preu assequible. En particular, constatem que el parc public
d’habitatge encara no té la dimensio ni la capacitat necessaries per actuar com a element
estabilitzador del mercat. En aquest mateix sentit proposem integrar els contractes
d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent formalitzats a partir de
I’any 2021, que quedaran igualment sotmesos al regim previst per als contractes anteriors.

A més, creiem imprescindible dotar-nos préviament d’un marc legislatiu solid que reguli
de manera efectiva el sector de I'habitatge, amb instruments clars per protegir les
persones llogateres i garantir 'accés a un habitatge digne. Sense aquestes eines, la
descongelacio dels lloguers pot comportar un increment sobtat dels preus, agreujant les
dificultats d’accés a I’habitatge i generant greus conseqiiéncies socials per a una part
important de la ciutadania, que ja es troba en una situacio de vulnerabilitat.

Per aquest motiu, defensem una nova prorroga legal de tres anys de la congelacié dels
lloguers, com a mesura necessaria per evitar una major tensio social i econdmica mentre
no es disposi d’un parc public d’habitatge suficient i d’'una llei que reguli adequadament
el mercat.

D’altra banda i en coheréncia, a esmenes presentades en altres projectes de llei, pretenem
dotar de més garanties el procediment de recuperar I’habitatge arrendat, en finalitzar el
contracte d’arrendament per I’expiracié del termini pactat, per destinar-lo a I'is propi o a
favor de familiars de fins a segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat.

Finalment, no entenem ni compartim que la part arrendadora vulgui recuperar I’habitatge
a favor d’una persona treballadora per compte ali¢ contractada per la mateixa part
arrendadora. Aquesta no pot ser la solucié —ni tan sols una part de la solucié— a la
problematica de la manca de ma d’obra.
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Esmena 5 De modificacio
GPC (2)

Es proposa modificar I'article 1.1 de la segiient manera:

“1. Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent
atorgats a I’empara del capitol primer del titol Il de la Llei d’arrendaments de finques
urbanes i la formalitzacio dels quals va tenir lloc I'any 2021 o amb anterioritat, queden
sotmesos, un cop finalitzi el sistema de prorrogues que regula la Llei 24/2023, del 28 de
novembre, de mesures d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, a
una prorroga legal de tres anys, la qual finalitza I’any 2030. Durant aquests tres anys
I'import dels contractes de lloguer pot incrementar-se com a maxim en els
percentatges establerts als articles 2 o 3 d’aquesta Llei. Els contractes d’arrendament
signats a partir de I’any 2021 queden sotmesos a la prorroga, amb les mateixes
condicions descrites, si vencen abans de I’any 2030 i fins al mateix, segons la data de
finalitzacié de cada contracte. Durant els anys de prorroga es podra incrementar el
preu del lloguer en els termes maxims dels articles 2 o 3 de la present Llei.”

Motivacié: Considerem necessari mantenir una prorroga general de 3 anys, permetent,
aixo si, adaptacions mesurades de I'import del contracte de lloguer en aquells contractes
d’import molt baix, per tal de mantenir I’equilibri economic de la propietat. En el moment
actual no correspon, tal com preveu el Projecte de llei, la resolucié unilateral del contracte
per la part arrendadora si el llogater esta complint amb totes les obligacions del mateix.
Es, aixi mateix, inconsequent I’any de formalitzacié del contracte: el que importen sén les
caracteristiques (i el preu) del mateix. Veure esmenes posteriors del GPC.

Esmena 6 De supressié
GPC (3)

Es proposa suprimir I'article 1.4.

Motivacié: Per coheréncia amb I'esmena 5 (esmena 2 GPC) ates que desapareix
I’excepcié que permet fer fora al llogater si aquest ha estat complint amb totes les seves
obligacions contractuals. Es tracta d’una circumstancia que s’ha de tenir en compte com
a extraordinaria.

Esmena 7 D’addicié
GPC (4)

Es proposa afegir un nou apartat 4 a I'article 1, amb el redactat segiient:

“4, En cas de resolucié del contracte de lloguer per voluntat de la part arrendataria o
per matua voluntat de les parts, la part arrendadora no pot incrementar el preu de
I'immoble en el seglient contracte de lloguer en un import superior al 10% de la renda
cobrada en la darrera mensualitat del contracte anterior. Es pot, nogensmenys,
incrementar I'import del contracte de forma commensurada als barems establerts als
articles 2 o 3 de la present Llei, si correspon.”

Motivacié: El mercat del lloguer s’ha bifurcat. Existeix, d’'una banda, el mercat “historic”

dels contractes en vigor, protegit i amb preus moderats. De I’altra, un mercat viu en el
qual els increments de preu han estat, generalment, exagerats. Aquest fet és producte de
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no haver limitat els increments de preu entre contractes, circumstancia que s’adreca
afegint el present apartat.

Esmena 8 De modificacié
GPC (5)

Es proposa modificar I'article 1.5.c), que queda redactat de la segiient manera:

‘c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a Us residencial i permanent s’hagi
formalitzat en favor d’una persona titular d’una autoritzacié de residencia sense activitat
lucrativa, o d’una autoritzacié de residéncia i treball per compte propi, excloses les
professions relacionades amb la salut.”

Motivacié: Es tracta de col-lectius que han arribat al pais amb elevats requeriments de
diposit. S’exclou el col-lectiu medic amb el qual especificament Andorra té problemes
quant a la captacio de talent.

Esmena 9 De supressié
GPC (6)

Es proposa suprimir I'article 1.5.f) del Projecte de llei.

Motivacié: En la situacié actual de tensié al mercat immobiliari fer fora a un llogater implica
abocar-lo a una greu situacié d’incertesa, degut a la falta d’oferta disponible. Pensem,
com expressat en esmenes anteriors, que no correspon facilitar aquests canvis
d’arrendatari, a no ser que el llogater hagi incomplert d’alguna manera el seu contracte.

Esmena 10 De modificacid
GPC (7)

Es proposa modificar I'article 1.6 de la segiient manera:

“6) En els suposits previstos en I'apartat cinqué anterior, a excepcio de les lletres c, ei g,
la part arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb una tercera
persona, aplicant els percentatges maxims d’increment previstos a I’apartat quart del
present article, i als articles amblibertat-de-determinacié-delarenda;sense-queresultin

aplicables—els—pereentatges—maxims—dinerementprevistos—als-artieles 2 o 3 d’aquesta
Llei.”

Motivacié: Esmena de coheréncia amb les anteriors del GPC.

Esmena 11 De modificacié
GPAE (3)

Es proposa modificar I'article 1 amb el seglent redactat:
“Els contractes d’arrendament d’habitatge es regeixen pel principi de llibertat de pactes,

d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes i respectant I'index de preus de
Govern en funcié d’una graella publicada pel Govern.
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Les prorrogues legals previstes en aquest article tenen caracter excepcional i limitat, i
només son aplicables en supodsits degudament justificats de vulnerabilitat o necessitat

social acreditada.

En cap cas les prorrogues poden constituir un mecanisme generalitzat de limitacié de la

disponibilitat dels habitatges en el mercat.”

Motivacié: El text del Govern manté un sistema de prorrogues massives que bloqueja el
mercat, desincentiva I'oferta i genera retirada d’habitatges. Aquesta esmena introdueix el
principi clau: llibertat + incentius en lloc d’obligacié.

Article 2. Actualitzacio de rendes en cas de formalitzacié d’un nou contracte d’arrendament

d’habitatge

Un cop s’esdevingui la finalitzacié d’un contracte d’arrendament d’habitatge d’acord amb
I’article 1 d’aquesta Llei, en cas de formalitzacié d’un nou contracte d’arrendament d’habitatge
amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera persona, la renda de lloguer aplicable pot
incrementar-se com a maxim en els percentatges seglents, tenint en compte el preu per metre
quadrat del contracte finalitzat a la data en qué es formalitzi el nou contracte i la repercussié
anual maxima imputable durant la vigencia del nou contracte:

Preu per metre quadrat del contracte anterior

Repercussié anual durant
els cinc anys de la vigéncia
del nou contracte

Inferior o igual a 7 €/m?

6% cada any + IPC

Superior a 7 €/m? i inferior o igual a 8 €/m?

5% cada any + IPC

Superior a 8 €/m? i inferior o igual a 9 €/m?

4% cada any + IPC

Superior a 9 €/m? i inferior o igual a 10 €/m?

3% cada any + IPC

Superior a 10 €/m? i inferior o igual a 12 €/m?

2% cada any + IPC

Superior a 12 €/m?

1% cada any +IPC

Esmena 12

De supressié

GPS (2)

Es proposa suprimir I'article 2 del Projecte de Llei.

Motivacié: En coheréncia amb I’esmena 4 (esmena 1 GPS).

Esmena 13

De modificacié

GPC (8)

Es proposa modificar I'article 2 de la seglient manera:

“Article 2. Actualitzacio de rendes en—eas—de—ftormalitzacio—a ur—rou—contracte

rarrendarment-d habitatge
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prorroga Iegal establerta en aquesta Llei es permet que la renda de lloguer aplicable
pe% pugw incrementar-se com a maxim eﬂ—é&pereeﬂ%&tgee—eeg&eﬁ%e—teﬂmt—eﬁ—eempte

fins aI preu per metre quadrat deI parc public, de conformltat amb I’article 3 de Ia
present Llei. Es permet, a més, I'increment de I'IPC a tots aquells contractes que
tinguin un import inferior als 12,9 €/m2.

B s 2 I
terior-od 2 €2 5% G
Superiora_7-E/ma Linforioro iatata 8-€/ma 5% G
Superiora-8-E/maLinferioro-iatatla 0-E/ma % G
Superiora.0-E/ma Linferior-o-iauatat0-€/m? 3% G
Super /e tirferior o iauata 12 E/ma 204 e
Super 2 el % e

Motivacié: Es permet els increments de preu més enlla de I'lPC Unicament per a aquells
immobles que estan per sota dels preus de referencia de lloguer assequible. Es tracta,
novament, d’una circumstancia transitoria, que no hauria d’haver-se produit si
s’haguessin adoptat mesures efectives per frenar I'escalada de preus de I'immobiliari a
Andorra.

Esmena 14 De supressié
GPAE (12)

Es proposa suprimir I'article 2.

Article 3. Actualitzacio de rendes per als contractes d’arrendament d’habitatges amb un
preu per metre quadrat inferior al preu assequible del parc public

1. Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu per metre quadrat inferior
al preu assequible del parc public de la parroquia corresponent, un cop finalitzi el contracte
d’acord amb l'article 1 d’aquesta Llei, en cas de formalitzacié d’un nou contracte d’arrendament
d’habitatge amb la mateixa part arrendataria o amb una tercera persona, la renda de lloguer pot
incrementar-se, com a maxim, durant les tres primeres anualitats del contracte,
proporcionalment i per terceres parts, fins a assolir el preu assequible del parc public d’habitatge
de la parroquia on se situa I'habitatge arrendat, independentment de Iincrement que
correspongui anualment en funcié de I'index de preus de consum de I’any natural anterior.

2. A partir de la quarta anualitat, la renda només pot actualitzar-se d’acord amb I'index de preus
de consum que correspongui anualment, llevat que en resulti en cada cas un import inferior al
que es derivaria de I'aplicacié del sistema d’increment previst a I'article 2 d’aquesta Llei. En
aquest cas, la renda es pot augmentar durant aquestes dos darreres anualitats fins a I'import
que correspondria en aplicacié del sistema esmentat a I'article 2 d’aquesta Llei.

20

PAGINA: 20 de 46 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 29/05/2026 12:40
Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
emprant el codi segur de verificacio.


https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

DOCUMENTS REFERENCIES
TIPUS: Informe . EXPEDIENTS: C1210-0103/2026
K [Nom: 03 Informe PONENCIA lloguers FINAL ISIGNATURES
. [UNITAT: Serveis parlamentaris ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 29/05/2026 11:58
MERITXELL LOPEZ GUITART: 29/05/2026 12:12

IORIGEN: Administracié
CODI SEGUR DE VERIFICACIO: €1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065774

Comissi6 Legislativa | Economia

Esmena 15 De supressio
GPS (3)

Es proposa suprimir I'article 3 del Projecte de Llei.

Motivacié: En coheréncia amb I'esmena 4 (esmena 1 GPS).

Esmena 16 De modificacié
GPC (9)

Es proposa modificar I'article 3 de la seglient manera:

“Article 3. Actualitzacio de rendes per als contractes d’arrendament d’habitatges amb un
preu per metre quadrat inferior al preu assequible del parc public

4 Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu per metre quadrat
|nfer|or aI preu asseqwble deI parc publlc de la parroqula corresponent—t:r1=\4391&>—ﬁ|=ra+|t7‘ﬂe1l

aereﬁa Ia renda de Iloguer pot mcrementar -se flns aun 5% anual eem—arma*rm—elurant

assolir el preu assequnble del parc publlc d habltatge de la parroquia on se situa I’ habltatge
arrendat, independentment de I'increment que correspongui anualment en funcié de
I’'index de preus de consum de I’any natural anterlor

Motivacié: Veure motivacié de I'esmena 13 (esmena 8 GPC).

Esmena 17 De supressio
GPAE (13)

Es proposa suprimir I'article 3.

Article 4. Elements i definicions basiques per determinar el preu per metre quadrat

1. Per determinar el preu per metre quadrat, només ha de considerar-se la superficie computable
i se nexclou el preu de les places d’aparcament, dels trasters i de qualsevol dels
subministraments que estiguin vinculats al contracte d’arrendament.

2. Al'efecte d’aquesta Llei, s’entén per superficie computable la superficie construida de la unitat
immobiliaria sense repercussié dels elements comuns que consta inscrita al cadastre o al
certificat d’habitabilitat corresponent. En cas que la unitat immobiliaria disposi d’espais que pel
seu Us o les seves caracteristiques constructives i funcionals hagin de valorar-se de forma
independent, la superficie d’aquests espais es computa de la manera seglent:
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Tipus d’espai Coeficient de ponderacié
Terrassa coberta privativa (espai exterior cobert obert com 0,50
a minim per un costat)
Terrassa descoberta privativa (espai exterior sense cobrir) 0,30
Balcé 0,25
Pati privatiu d’us exclusiu 0,30
Porxo cobert (espai exterior cobert amb accés directe a 0,40
I’habitatge)
Galeria tancada no climatitzada (tancament lleuger amb Us 0,60
auxiliar)
Traster al mateix edifici 0,25
Traster amb accés directe des de I'habitatge 0,30

3. En cas que la renda de lloguer de I'habitatge inclogui places d’aparcament o serveis i
subministraments complementaris sense que estiguin desglossats, aquestes places i els serveis
i subministraments es descompten de la renda indicada en el contracte, sempre que no es
disposi de comptadors individuals o que no se’n pugui individualitzar el consum, d’acord amb
els preus establerts en la convocatoria per a I'ajut per a I’habitatge de lloguer vigent en cada
moment.

Esmena 18 De supressié
GPAE (14)

Es proposa suprimir I'article 4.

Article 5. Régim sancionador
1. Constitueix una infraccié greu:

Subscriure un nou contracte d’arrendament d’habitatge amb la mateixa persona arrendataria o
amb una tercera persona en que la renda de lloguer pactada sigui superior a la que resulta
d’aplicar els percentatges maxims establerts als articles 2 i 3 d’aquesta Llei.

2. Aquesta infraccié se sanciona amb una multa d’un import equivalent al 50% de I'anualitat de
la renda d’acord amb I'import que figura en el nou contracte d’arrendament subscrit, aixi com
amb I'obligacié d’adaptar la renda d’aquest contracte a I'import maxim d’acord amb els articles
2 i 3 d’aquesta Llei i la compensacié de la renda abonada en escreix per la part arrendataria
d’acord amb I'apartat 3 de I'article 1.

3. Constitueix una infraccié molt greu:
Incérrer en qualsevol conducta que impedeixi la prorroga dels contractes d’arrendament
d’habitatge per a residéncia habitual i permanent regulada en aquesta Llei davant I'abséncia

d’alguna de les causes que permeten no aplicar el régim juridic establert a I'article 1, i, en
conseqgliéncia, donar per resolt el contracte d’arrendament.
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4. Aquest regim sancionador esta sotmes al regim juridic establert en el capitol quart del titol Il
de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Esmena 19 De modificacio
GPS (4)

Es proposa modificar I'article 5 tal i com segueix:

“Article 5. Regim sancionador

1. Constitueix una infraccié molt greu:

Incérrer en qualsevol conducta que impedeixi la prorroga dels contractes d’arrendament
d’habitatge per a residéncia habitual i permanent regulada en aquesta Llei davant
I’abséncia d’alguna de les causes que permeten no aplicar el régim juridic establert a
I'article 1, i, en conseqliencia, donar per resolt el contracte d’arrendament.

2. Aquest regim sancionador esta sotmes al regim juridic establert en el capitol quart del
titol Il de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Motivacié: En coherencia amb I'esmena 4 (esmena 1 GPS).

Esmena 20 De supressié
GPAE (15)

Es proposa suprimir I'article 5.

Esmena 21 D’addicié
GPAE (4)

Es proposa I'addicié de dos nous articles relatius a nous formats d’habitatge, amb el
seglient redactat:

“Article X. Lloguer moblat flexible

1. Es crea la figura del lloguer moblat flexible com a régim contractual especific.
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2. La durada és d’'un minim de dotze mesos.
3. La prorroga és voluntaria i pactada entre les parts.
4. No existeix obligacio de renovacio.

5. Aquest régim i els incentius fiscals sén definit per via reglamentaria.

Article X. Diversificacio del parc d’habitatge

El Govern, en col-laboracié amb els comuns, impulsa:
a) Habitatges de menor superficie.

b) Models adaptats a persones soles o parelles.

c) Incentius per reconvertir hotels de menys de tres estrelles en habitatges de dimensié
reduida adaptats a realitat social actual.”

Motivacié: Mesura estructural per augmentar oferta immediata (joves, jubilats, etc).

Esmena 22 D’addicié
GPAE (5)

Es proposa I'addicié d’un nou article per a la reorientacié de I'allotjiament dels temporers
cap als Colivings amb el seglient redactat:

“Article X. Allotiament col-lectiu per a treballadors temporals
El Govern impulsa la reconversié voluntaria d’establiments hotelers de menys de tres
estrelles en allotjaments col-lectius per a treballadors temporals, amb incentius

especifics.”

Motivacié: Alliberar habitatge residencial immediatament.

Esmena 23 D’addicio
GPAE (6)

Es proposa I'addicié d’un nou article relatiu a la proteccié del parc residencial amb el
seglent redactat:

“Article X. Destinacio del parc residencial
Es prohibeix destinar habitatges residencials a activitats economiques de persones no
residents. Aquestes activitats s’han de desenvolupar en locals comercials o espais

coworking.”

Motivacié: Evita distorsions i allibera habitatge.
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Esmena 24

D’addicié

GPAE (8)

Es proposa I'addicié d’un nou article amb el segtient redactat:

“Article X. /ncentius fiscals

1. Els rendiments del lloguer poden gaudir d’exempcié parcial o total.

2. Aquesta exempcié queda condicionada al respecte d’un index de referencia.”

Motivacié: Passar de sancio a incentiu.

Disposicié addicional. Preu assequible del parc public d’habitatge per parroquia

1. A 'efecte exclusiu d’aplicar el régim juridic establert a I'article 3 d’aquesta Llei, es tenen en
compte els preus assequibles seglients per parroquia:

Parroquia Preu/m?
Canillo 7,95 €
Encamp 9,47 €
Ordino 8,81¢€
La Massana 9,56 €
Andorra la Vella 10,70 €
Sant Julia de Loria 9,22 €
Escaldes-Engordany 10,70 €

2. Aquests preus sén objecte d’actualitzacio, un cop a I'any, d’acord amb I'index de preus de

consum.

Esmena 25

De supressié

GPAE (16)

Es proposa suprimir totes les disposicions finals (DA, DT1, DT2, DT3, DT4, DD, DF1, DF2,

DF3, DF4 i DF5).

Esmena 26 D’addicié
GPS (8)
Es proposa I’'addicié d’una disposicio addicional amb el seglient redactat:
“Disposicio addicional X
25

PAGINA: 25 de 46 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 29/05/2026 12:40

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

emprant el codi segur de verificacio.



https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

DOCUMENTS REFERENCIES

TIPUS: Informe . EXPEDIENTS: C1210-0103/2026

INOM: 03 Informe PONENCIA lloguers FINAL ISIGNATURES

. [UNITAT: Serveis parlamentaris ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 29/05/2026 11:58
MERITXELL LOPEZ GUITART: 29/05/2026 12:12

IORIGEN: Administracié
CODI SEGUR DE VERIFICACIO: €1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065774

Comissi6 Legislativa | Economia

S’encomana a Govern la revisid i la creacio, si s’escau, d’un nou programa per a la compra
d’un primer habitatge.

L’objectiu és facilitar que es pugui accedir a la propietat i poder alliberar pisos de lloguer,
evitant el daltabaix que es pot crear I’'any 2027, si finalment la Llei de bloqueig de lloguers
arriba a la seva fi, tal i com esta previst a partir de I'any 2027.

El nou programa subvencionaria el 30% de la compra d’un habitatge. La subvencio
gravaria I'immoble adquirit de manera que en cas de transmissié del mateix s’hauria de
retornar la subvencié (sense interessos) al Govern. S’exceptuaria el retorn de la subvencio
en cas de transmissié per herencia (tot i que el gravamen es mantindria).

La subvencié hauria d’anar vinculada a un préstec bancari al 70% restant, negociat per
Govern amb les entitats financeres per aquest tipus d’operacions (tipus fix durant un
primer periode -2%- i tipus variable amb un diferencial establert per la resta — euribor
+0.50%-), retorn entre 20 i 30 anys.

Els criteris per a I’'atorgament serien els mateixos que hi ha ara per a la deduccié de I'lTP
per compra del primer habitatge, revisant si s’escau els llindars de ingressos i de valor
immoble.”

Motivacié: Des del grup parlamentari socialdemocrata recuperem una proposta que ja
vam defensar en el marc de la Llei del pressupost per a I'exercici 2025, convenguts que
continua sent plenament vigent. Vist que —almenys al nostre parer— els credits tous per
a I'adquisicié d’un habitatge no estan funcionant, recuperem aquesta esmena com una
alternativa més efectiva.

Considerem necessari impulsar un nou programa per facilitar la compra del primer
habitatge, que permeti superar la barrera de I'’entrada inicial i, alhora, contribuir a alliberar
habitatges del mercat de lloguer. Aquesta mesura esdevé especialment rellevant davant
el risc d’'un increment de la tensio a partir de I'any 2027, amb la finalitzacié del bloqueig
dels lloguers.

La proposta planteja una subvencié del 30% del valor de I'habitatge, vinculada a
I’immoble i retornable en cas de transmissié —excepte per heréncia—, complementada
amb finangament bancari en condicions preferents per al 70% restant.

Amb aquesta esmena, proposem una eina concreta per facilitar 'accés a la propietat i
contribuir a equilibrar el mercat de I’habitatge.

Esmena 27 D’addicio
GPC (15)

Es proposa I'addicié d’una disposicié addicional amb el seglient redactat:
“Disposicié addicional X

S’encomana al Govern que en el termini maxim de sis mesos des de I’entrada en vigor
d’aquesta Llei, presenti al Consell General un estudi sobre els preus del mercat de lloguer
i de compravenda immobiliaria, determinant els llindars a partir dels quals es considera

que aguests son excessius respecte al preu de mercat comparat. Es tindra en compte el
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nombre de metres quadrats, la centralitat de la ubicacié i I'any de construccié de

I'immoble, entre les altres variables que el Govern determini.”

Motivacié: Considerem necessari un estudi comparat aprofundit sobre la part alta dels
preus de mercat, a fi de dissenyar les mesures correctores, directes o indirectes, que

pugui escaure.

Esmena 28 D’addicio
GPAE (7)

Es proposa I’'addicié d’una disposicio addicional amb el seglient redactat:

“Disposicié addicional X

Els limits d’increment de renda previstos en aquesta Llei tindran caracter orientatiu i
s’utilitzaran exclusivament com a referéncia per a I'atorgament d’incentius fiscals i ajudes

publiques.”

Motivacié: Elimina el control de preus directe (ineficag).

Esmena 29 D’addicié
GPAE (9)

Es proposa I’'addicié d’una disposicio addicional amb el seglient redactat:
“Disposicié addicional X

El Govern estableix programes especifics per incentivar la incorporacid al mercat
d’habitatges desocupats.”

Motivacié: Oferta immediata sense nova construccié.

Esmena 30 D’addicié
GPAE (10)

Es proposa I'addicié d’una disposicié addicional amb el seglient redactat:
“Disposici6 addicional X

El Govern impulsa noves construccions destinades al mercat de lloguer a base de:
® | a reduccid de terminis administratius.

e | a simplificacié urbanistica.

¢ El foment de construccié modular.
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¢ Els incentius fiscals a promotors.”

Motivacié: Augment estructural d’oferta.

Disposicié transitoria primera

El regim juridic establert a l'article 1 d’aquesta Llei és vigent per al periode 2027-2030,
independentment de I’'any en qué eventualment es produeixi la resolucié del contracte.

Disposici6 transitoria segona

Amb la finalitat de garantir un procés de transici6 amb garanties, la part arrendadora pot
comunicar a la part arrendataria la decisié de renovar o d’extingir el contracte d’acord amb
aquesta Llei a partir del moment en queé sigui publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra,
i respectant en qualsevol cas el preavis minim de sis mesos d’antelacié respecte a la data de
venciment del contracte.

Esmena 31 De supressié
GPS (5)

Es proposa suprimir la disposicid transitoria segona.

Motivacié: En coheréncia amb I’esmena 4 (esmena 1 GPS).

Disposici6 transitoria tercera

Els comuns disposen d’un termini d’un any a comptar de I'’entrada en vigor d’aquesta Llei per
inscriure i registrar els contractes d’arrendament d’habitatge de qué ja disposen en els seus
arxius.

Disposici6 transitoria quarta

Durant I'any 2027, l'actualitzacié de la renda del nou contracte d'arrendament que es pot
formalitzar d'acord amb la lletra a de I'apartat 1 de I'article 1 d'aquesta Llei, es fa d'acord amb
el que estableix I'article 2 o 3 d'aquesta Llei, amb la salvaguarda que durant el primer any de
repercussio de la nova renda, el percentatge corresponent a I'index general de preus de consum
no podra superar el 2,5%.

Aquesta salvaguarda no és aplicable als contractes que siguin objecte d'una prorroga tacita o

legal, els quals es podran actualitzar d'acord amb I'index general de preus de consum
corresponent a I'any 2026.

28

PAGINA: 28 de 46 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 29/05/2026 12:40

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

emprant el codi segur de verificacio.



https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

DOCUMENTS REFERENCIES

TIPUS: Informe . EXPEDIENTS: C1210-0103/2026

INOM: 03 Informe PONENCIA lloguers FINAL ISIGNATURES

. [UNITAT: Serveis parlamentaris ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 29/05/2026 11:58
MERITXELL LOPEZ GUITART: 29/05/2026 12:12

IORIGEN: Administracié
CODI SEGUR DE VERIFICACIO: €1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065774

Comissi6 Legislativa | Economia

Esmena 32 De supressio
GPS (6)

Es proposa suprimir la disposicié transitoria quarta.

Motivacié: En coheréncia amb I'esmena 4 (esmena 1 GPS).

Disposicié derogatoria

En el moment d’entrar en vigor aquesta Llei queden derogades totes les disposicions del mateix
rang o inferior que s’oposin al seu contingut i, en particular, es deroguen les disposicions
seglients de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacié de I'Institut Nacional de I’Habitatge:

- L’apartat /i de la lletra e de I'apartat 1 de I'article 7;

- El capitol vuité;

- La frase final de I'apartat 5 de I'article 31;

- Les disposicions transitories segona i tercera;

- L’apartat 2 de la disposicio final primera.

Disposici6 final primera. Modlificacio de /la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes

1. Es modifica I'apartat 5 de I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 31

5. [...] S’entén que es produeix una activitat insalubre quan la part arrendataria, amb la seva
conducta en la finca arrendada o en els elements comuns de I'edifici, per accié o per omissio,
provoca o pugui provocar, encara que sigui a llarg termini, danys o perjudicis que puguin tenir
repercussions més o menys greus en la salut de les persones.

La part arrendataria també és responsable de les accions que efectuin les persones a qui
aquesta part permeti I'’entrada a la finca arrendada, per les activitats immorals, perilloses,
incomodes o insalubres que provoquin.”

2. S’afegeix I'apartat 6 a I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera segulent:

“6. Que la part arrendataria hagi estat sancionada com a conseqiiéncia d’haver comés, en el
termini d’un any, dos infraccions administratives en I'ambit de la seguretat publica dins de
I’edifici en qué s’ubica I’habitatge.”

3. Es modifica I'article 42 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat d’arrendaments
de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera segient:
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“1. El termini de durada de I'arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i permanent no
pot ser inferior a cinc anys, excepte quan s’hagi pactat en el contracte que I’arrendador pot
recuperar la finca arrendada en un termini no inferior a dos anys per destinar-la a I’'is propi o al
dels seus familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. El termini es
compta des de la data de formalitzacié del contracte o des de la data de posada a disposicié
de I’habitatge, si és posterior.

Si la part arrendadora fa Us d’aquesta facultat, ha de notificar-ho a la part arrendataria amb una
antelaci6 minima de sis mesos respecte a la data en qué es compleix I'anualitat i la part
arrendataria ha de comunicar-ho al ministeri competent en matéria d’habitatge, a través del
Servei de Tramits del Govern, mitjangant una sol-licitud geneérica, que ha d’anar acompanyada,
si escau, de la notificacio efectuada per la part arrendadora amb la justificacié del parentiu.

Amb la finalitat de garantir que I'Us de I'immoble s’adrega a I'habitatge habitual, la part
arrendadora o, si escau, la part arrendataria o cessionaria familiar ha d’acreditar davant el
ministeri competent en matéria d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals després de la
recuperacié de I’habitatge, el canvi de cens corresponent i I'alta dels subministraments basics,
aixi com la formalitzacié escrita del contracte d’arrendament o, si escau, la cessio gratuita. L’Us
propi o la cessié de I'habitatge a favor dels familiars indicats en el primer paragraf d’aquest
apartat han de ser per un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest
periode minim per una causa de forga major, separacio, divorci, accident o malaltia de la part
arrendadora o del familiar de primer o segon grau de consanguinitat, adopcio o afinitat.

En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf immediatament anterior,
la part arrendadora ha de destinar novament I'arrendament a favor de terceres persones. La
renda derivada del nou contracte d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que
s’aplicava abans de destinar I’habitatge corresponent a I's propi o a favor de familiars de primer
0 segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. No obstant aix0, la part arrendadora pot
actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I'index general de preus de consum
acumulat durant els anys en que I'habitatge ha estat destinat a Us propi o a favor de familiars de
primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. Als efectes previstos en aquest article,
s’entén per subministraments basics |'electricitat, ’aigua i la calefaccio.

Aquesta excepcio pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en el contracte
d’arrendament com a part arrendadora, sempre que la recuperacié de I’habitatge es destini a
socis o0 accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat
d’aquests socis o accionistes i que s’acrediti el caracter de soci o d’accionista i, si escau, el
parentiu amb la persona destinataria de I’habitatge.

]

3. Un cop ha acabat el termini minim de vigéncia, el contracte es prorroga tacitament per
periodes d’un any, llevat que una part avisi I’altra part de la voluntat de donar-lo per resolt amb
una antelacié minima de sis mesos respecte a la fi del termini principal o de qualsevol de les
prorrogues. Aquesta prorroga no produeix efectes si la part arrendataria no es troba al corrent
de les seves obligacions.”

4. S’afegeix un capitol tercer bis a la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei
d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera seglent:

“Article 51 bis. Sistema d’informacio dels contractes d’arrendament (SICAR)
1. El Sistema d’informacié dels contractes d’arrendament (SICAR) és un registre informatic dels

contractes d’arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i permanent de caracter
administratiu que depén del ministeri responsable de I'habitatge i en el qual ha d’enregistrar-se
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el contracte d’arrendament d’habitatge i han d’inscriure’s les dades relatives als contractes
subscrits entre la part arrendadora i la part arrendataria sobre els habitatges situats al Principat
d’Andorra.

2. Aquest sistema té com a finalitat facilitar I’elaboracioé de I'activitat estadistica vinculada al
mercat de lloguer del Departament d’Estadistica i I'exercici de les competéncies atribuides al
ministeri responsable de ’habitatge.

3. El ministeri responsable de I’habitatge té legitimacio especifica per accedir a les dades
contingudes als contractes d’arrendament d’habitatge i per tractar aquestes dades.

La licitud del tractament d’aquestes dades es basa en el compliment d’una missio efectuada en
interés public. Aquest tractament és necessari per analitzar el mercat d’arrendament d’habitatge
i avaluar de forma periodica el pla pel dret a I’habitatge i, concretament, per conéixer amb
exactitud les dinamiques del mercat que afecten I’accés a un habitatge.

4. En virtut del principi d’interoperabilitat, el SICAR pot nodrir-se d’altres fonts administratives
sobre habitatges com, i sense caracter exhaustiu, el Registre informatic de cédules i certificats
d’habitabilitat, el Registre estadistic del territori, el Registre de la qualificacié de I'eficiéncia
energetica en I'edificacid, el Registre del codi d’edificis de seguretat de les instal-lacions (CESI)
i el Registre nacional d’identificacié dels habitatges.

5. El Govern, com a responsable del tractament de les dades, garanteix la confidencialitat de les
dades personals, aixi com el dret a I'honor i a la intimitat personal i familiar de les persones
concernides.

6. El dret d’accés al SICAR queda sotmes al que esta establert a la Llei 29/2021, del 28
d’octubre, qualificada de proteccié de dades personals.

7. Les dades s’han de conservar segons la normativa aplicable en matéria de conservacié
d’arxius i de gestié de documents.

8. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és aplicable el dret
d’oposicié i de supressié de les dades per part de la persona interessada. No obstant aixo, la
persona interessada té dret a exercir el dret d’accés i rectificacio. També té dret a exercir el dret
de limitacié del tractament sempre que I'objecte de la limitacié no impedeixi I’assoliment de les
finalitats esmentades.

Article 51 ter. Inscripcio i registre al SICAR

1. Les persones fisiques o les persones juridiques de naturalesa privada que siguin arrendataries
d’habitatges han de facilitar al Comu de residéncia una copia integra del contracte
d’arrendament.

2. Els comuns estan obligats a inscriure i registrar els contractes d’arrendament d’habitatge per
a residéncia habitual i permanent al SICAR en el moment en qué la part arrendataria sol-licita

censar-se al padré.”

5. Es modifica I'apartat 1 de l'article 53, de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat
de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera seglent:

“1. Constitueix una infraccié administrativa lleu:

a) Presentar fora del termini de 30 dies la documentacio que justifica la recuperacio de la cosa
arrendada a favor de la part arrendadora, o de familiars en primer o segon grau de
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consanguinitat, adopcié o afinitat, consistent en el canvi de cens, I'alta dels subministraments
basics i, si escau, la formalitzacio escrita del contracte d’arrendament o la cessio gratuita per un
periode minim de cinc anys.

b) Incomplir I'obligacioé de facilitar el contracte d’arrendament d’acord amb el que preveu I'article
51 ter d’aquesta llei.”

6. Es modifiquen les lletres ai ci s’afegeix un paragraf final a I'article 55 de la Llei 15/2022, del
23 de maig, del text consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat
de la manera segient:

“I...]
a) Infraccio lleu: amonestacié escrita.

La infracci6 tipificada a la lletra b de 'article 53.1 d’aquesta Llei, se sanciona amb multa de fins
a 600 euros.

]

c) Infraccié molt greu: multa d’un import equivalent al 100% de l'anualitat de la renda que
abonava la part arrendataria en el moment de la resolucié del contracte d’arrendament i
prohibicié de contractar amb I’Administracié publica durant un periode de dos anys i de rebre
cap ajut o subvencié publica per un periode de tres anys, juntament amb I’obligacioé de posar
I’habitatge al mercat de lloguer durant un periode minim de cinc anys, sempre que sigui possible.
La renda d’aquest nou contracte d’arrendament ha de ser inferior o igual a la que s’aplicava
abans de destinar I’habitatge corresponent a I'Us propi o a favor de familiars fins al segon grau
de consanguinitat, adopci6 o afinitat, o a la que s’aplicava abans de la recuperacié de I’habitatge
en el supdsit previst a I'apartat 4 de Iarticle 53.

Les infraccions greus i molt greus, quan procedeixi, a més de la sancié econdmica establerta en
els apartats precedents, comporten que la persona infractora ha d’indemnitzar la part
arrendataria en una quantitat equivalent a I'import de la nova fianga que hagi hagut de dipositar
descomptat I'import de la fianga retornada, als honoraris de I'agéncia si n’hi ha i a les despeses
de trasllat i mudanga sempre que estiguin degudament justificades, aixi com a la diferéncia de
la renda de lloguer del nou contracte respecte del contracte resolt calculada per a un periode
de sis mesos.”

Esmena 33 De modificacié
GPS (7)

Es proposa modificar la disposicio final primera tal i com segueix:

“Disposicio final primera. Modiificacio de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes

1. Es modifica I'apartat 5 de I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text
consolidat d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera
segulent:

“Article 31
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5. [...] S’entén que es produeix una activitat insalubre quan la part arrendataria, amb la
seva conducta en la finca arrendada o en els elements comuns de I'edifici, per accié o per
omissiod, provoca o pugui provocar, encara que sigui a llarg termini, danys o perjudicis
que puguin tenir repercussions més o menys greus en la salut de les persones.

La part arrendataria també és responsable de les accions que efectuin les persones a qui
aquesta part permeti I’entrada a la finca arrendada, per les activitats immorals, perilloses,
incomodes o insalubres que provoquin.”

2. S’afegeix I'apartat 6 a I'article 31 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera segient:

“6. Que la part arrendataria hagi estat sancionada com a consequiencia d’haver comes,
en el termini d’un any, dos infraccions administratives en I’ambit de la seguretat publica
dins de I'edifici en qué s’ubica I’habitatge.”

3. Es modifica larticle 42 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, de text consolidat
d’arrendaments de finques urbanes, el qual queda redactat de la manera seguent:

“1. El termini de durada de I'arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i
permanent no pot ser inferior a cinc anys, excepte quan s’hagi pactat en el contracte que
I’arrendador pot recuperar la finca arrendada en un termini no inferior a dos anys per
destinar-la a I'is propi o al dels seus familiars de primer o segon grau de consanguinitat,
adopcié o afinitat. El termini es compta des de la data de formalitzacio del contracte o
des de la data de posada a disposicié de I’habitatge, si és posterior.
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[

Amb la finalitat de garantir que I’'habitatge es destina a I'Gs propi o a favor de familiars
de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, es seguira el seglent
procediment:

1. La part arrendadora ha de notificar I’extincié del contracte d’arrendament per
aquesta causa a la part arrendataria amb un periode minim d’antelacié de tres mesos.
Aquesta notificacié ha d’incloure adjunta:

1.1. La declaraci6 jurada sobre el desti de I’habitatge signada per ella i, en el seu
cas, pel familiar a favor del qual es destina I’habitatge.

1.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.

1.3. En cas de que la part arrendadora compti amb més d’un habitatge arrendat,
haura de justificar els motius pels quals vol fer is d’aquest habitatge, i no d’altre.

2. Si la part arrendadora no notifica correctament [I’extincié del contracte
d’arrendament amb I’antelacié de tres mesos mencionada en |'apartat anterior, el
contracte es prorrogara automaticament un altre any. Es considera notificacié
incorrecta aquella que no compti amb tota la informacié detallada al punt anterior.

3. En el cas de que la notificacié de I’extincié del contracte s’hagi realitzat
correctament en temps i forma; la part arrendataria, en el moment en que se li notifiqui
I’extincié del contracte d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al
ministeri competent en matéria d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern,
mitjangant una sol-licitud genérica que ha d’anar acompanyada de:

3.1. La declaracié jurada sobre el desti de I’habitatge signada per la part arrendadora
i, en el seu cas, pel familiar a favor del qual es destina I’habitatge.

3.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.

8.3. Si escau, la justificacié per part del gran propietari de la finalitzacié d’aquest
contracte, i no d’altre.

3.4. Exposicié dels motius pels quals la part arrendataria considera que la part
arrendadora esta fent un Us fraudulent de I’excepcié, si escau.

4. Una vegada entregada la documentacié, el ministeri competent en matéria
d’habitatge tindra la obligacié d’obrir una investigacié d’ofici, analitzant les dades
aportades, i totes aquelles que es consideren necessaries (propietats arrendades a
nom de la part arrendadora, habitatge actual de a qui es destinara I’habitatge, etc.).
La investigacié haurad de concloure’s, abans de la finalitzacié del contracte, amb un
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informe a conéixer per la part arrendataria i la part arrendadora, on s’indiqui si figuren
indicis d’Us fraudulent de I’excepcié.

Atenent a les conclusions del referit informe:

4.1. Si el ministeri en matéria d’habitatge detecta que existeixen indicis o evidéncies
d’Us fraudulent de I’excepcid, el contracte s’haura de prorrogar automaticament per
un any més o fins la finalitzacié de les prorrogues vigents, aplicant-se, si escau, les
corresponents sancions.

4.2. Si el ministeri en matéria d’habitatge no detecta cap indici o evidéncia, la
finalitzacié del contracte es fara efectiva. La finalitzacié del contracte no podra ser
efectiva fins la data prevista inicialment o fins un mes després de I’emissié6 de
I'informe.

5. Amb la finalitat de garantir que I'is de I'immoble s’adrec¢a a I’habitatge habitual, la
part arrendadora, o el seu familiar, ha d’acreditar davant el ministeri competent en
materia d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals posteriors a I’expiracié del
contracte, el canvi de cens corresponent i I'alta dels subministraments basics, aixi
com la formalitzacié escrita del contracte d’arrendament o, si escau, la cessié gratuita.
En cas de no acreditar-se en el periode establert, a part de la sancié pertinent
reflectida al régim sancionador, la part arrendataria tindra dret a:

5.1. Recuperar I'Us i gaudir de I'habitatge arrendat per a Us habitual, per un nou
termini de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb
anterioritat, amb indemnitzacié, per part de I'arrendatari, de les despeses relatives al
desallotjament i reallotjament.

5.2. En cas que la part arrendataria hagi realitzat ja un altre contracte d'arrendament
en un altre habitatge, dins o fora del pals, tindra dret a ser indemnitzat, per part de
I’arrendadora, amb una quantitat equivalent a una mensualitat per cada any que
quedés per complir fins a la finalitzaci6 del contracte (o la finalitzacié de les prorrogues
si sén d’aplicacié), a més de la indemnitzacié de les despeses relatives al
desallotjament.

6. L’Gs propi o la cessi6 de I’habitatge a favor de familiars previstos en aquest apartat
han de ser per a un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest
periode minim per a una causa de forgca major, separacid, divorci, accident o malaltia
del familiar de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. El canvi d’us
de la propietat per a altres usos diferents a I’'habitatge habitual per part del beneficiari
en el periode de cinc anys, es considera un incompliment del periode obligatori.

7. En cas d’incompliment del periode de cinc anys definit en el paragraf anterior:

7.1. La part arrendataria anterior tindra dret a recuperar I'is i gaudir de I'habitatge
arrendat per un nou termini de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que
tenia amb anterioritat, amb indemnitzacié, per part de la part arrendadora, de les
despeses relatives al desallotjament.

7.2. Sila part arrendataria rentincia al dret anterior, la part arrendadora ha de destinar

novament I'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou
contracte d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava abans
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de destinar I’habitatge corresponent a I'is propi o a favor de familiars de primer o
segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat. No obstant aix0, la part arrendadora
pot actualitzar la renda del nou contracte d’arrendament amb I’'index general de preus
de consum acumulat durant els anys en qué I’habitatge ha estat destinat a us propi o
a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat adopcio o afinitat.

7.3. Si I'incompliment del periode dels cinc anys es fa dins del primer any, la part
arrendataria tindra dret a les indemnitzacions ja descrites al punt 5.2.

Als efectes previstos en aquest article, s’entén per subministraments basics
I’electricitat, I'aigua i la calefaccid.

Aquesta excepcié pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en el
contracte d’arrendament com a arrendadores, sempre que la recuperacid interessada
es destini a socis o accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguinitat,
adopcié o afinitat d’aquests i que s’acrediti el caracter de soci o d’accionista i, en el
seu cas, el parentiu amb la persona destinataria de I’habitatge.

En el cas on la part arrendataria siguin families nombroses, monoparentals, i/o en risc
d’exclusié social, no es podra realitzar el desallotjament per aquesta causa si la familia
no compta amb un habitatge alternatiu en condicions d’habitabilitat equivalents, i/o
acordes amb les seves necessitats. Sera responsabilitat dels poders publics garantir
aquestes condicions abans del desallotjament.”

3. Un cop ha acabat el termini minim de vigéncia, el contracte es prorroga tacitament per
periodes d’un any, llevat que una part avisi I’altra part de la voluntat de donar-lo per resolt
amb una antelacié minima de sis mesos respecte a la fi del termini principal o de qualsevol
de les prorrogues. Aquesta prorroga no produeix efectes si la part arrendataria no es troba
al corrent de les seves obligacions.”

4. S’afegeix un capitol tercer bis a la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de
la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera segient:

“Article 51 bis. Sistema d’informacio dels contractes d’arrendament (SICAR)

1. El Sistema d’informacié dels contractes d’arrendament (SICAR) és un registre
informatic dels contractes d’arrendament d’habitatges per a residéncia habitual i
permanent de caracter administratiu que depén del ministeri responsable de I’habitatge i
en el qual ha d’enregistrar-se el contracte d’arrendament d’habitatge i han d’inscriure’s
les dades relatives als contractes subscrits entre la part arrendadora i la part arrendataria
sobre els habitatges situats al Principat d’Andorra.

2. Aquest sistema té com a finalitat facilitar I’elaboracié de I’activitat estadistica vinculada
al mercat de lloguer del Departament d’Estadistica i I'exercici de les competencies
atribuides al ministeri responsable de I’habitatge.

3. El ministeri responsable de I’habitatge té legitimacié especifica per accedir a les dades
contingudes als contractes d’arrendament d’habitatge i per tractar aquestes dades.

La licitud del tractament d’aquestes dades es basa en el compliment d’una missio
efectuada en interés public. Aquest tractament és necessari per analitzar el mercat
d’arrendament d’habitatge i avaluar de forma periodica el pla pel dret a I'habitatge i,
concretament, per conéixer amb exactitud les dinamiques del mercat que afecten I'accés
a un habitatge.
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4. En virtut del principi d’interoperabilitat, el SICAR pot nodrir-se d’altres fonts
administratives sobre habitatges com, i sense caracter exhaustiu, el Registre informatic
de cédules i certificats d’habitabilitat, el Registre estadistic del territori, el Registre de la
qualificacié de l'eficiencia energética en I'edificacio, el Registre del codi d’edificis de
seguretat de les instal-lacions (CESI) i el Registre nacional d’identificacié dels habitatges.

5. El Govern, com a responsable del tractament de les dades, garanteix la confidencialitat
de les dades personals, aixi com el dret a I’honor i a la intimitat personal i familiar de les
persones concernides.

6. El dret d’accés al SICAR queda sotmeés al que esta establert a la Llei 29/2021, del 28
d’octubre, qualificada de proteccié de dades personals.

7. Les dades s’han de conservar segons la normativa aplicable en materia de conservacioé
d’arxius i de gesti6 de documents.

8. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és aplicable
el dret d’oposicié i de supressié de les dades per part de la persona interessada. No
obstant aixo, la persona interessada té dret a exercir el dret d’accés i rectificacié. També
té dret a exercir el dret de limitacié del tractament sempre que I'objecte de la limitacié no
impedeixi I'assoliment de les finalitats esmentades.

Article 51 ter. /nscripcio i registre al SICAR

1. Les persones fisiques o les persones juridiques de naturalesa privada que siguin
arrendataries d’habitatges han de facilitar al Comu de residencia una copia integra del
contracte d’arrendament.

2. Els comuns estan obligats a inscriure i registrar els contractes d’arrendament
d’habitatge per a residéncia habitual i permanent al SICAR en el moment en qué la part
arrendataria sol-licita censar-se al padro.”

5. Es modifica I'apartat 1 de larticle 53, de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la manera
seguent:

“1. Constitueix una infraccié administrativa lleu:

a) Presentar fora del termini de 30 dies la documentacié que justifica la recuperacié de la
cosa arrendada a favor de la part arrendadora, o de familiars en primer o segon grau de
consanguinitat, adopcié o afinitat, consistent en el canvi de cens, l'alta dels
subministraments basics i, si escau, la formalitzacié escrita del contracte d’arrendament
o la cessio gratuita per un periode minim de cinc anys.

b) Incomplir I'obligacié de facilitar el contracte d’arrendament d’acord amb el que preveu
I’article 51 ter d’aquesta llei.”

6. Es modifiquen les lletres ai ci s’afegeix un paragraf final a I’article 55 de la Llei 15/2022,
del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que
queda redactat de la manera seglent:

“..]

a) Infraccid lleu: amonestacio escrita.
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La infracci¢ tipificada a la lletra b de I'article 53.1 d’aquesta Llei, se sanciona amb multa
de fins a 600 euros.

[

c) Infraccié molt greu: multa d’un import equivalent al 100% de I’'anualitat de la renda que
abonava la part arrendataria en el moment de la resolucié del contracte d’arrendament i
prohibicié de contractar amb I’Administracié publica durant un periode de dos anys i de
rebre cap ajut o subvencid publica per un periode de tres anys, juntament amb I'obligacié
de posar I’habitatge al mercat de lloguer durant un periode minim de cinc anys, sempre
que sigui possible. La renda d’aquest nou contracte d’arrendament ha de ser inferior o
igual a la que s’aplicava abans de destinar I’habitatge corresponent a I's propi o a favor
de familiars fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, o a la que s’aplicava
abans de la recuperacié de ’habitatge en el suposit previst a I’apartat 4 de I'article 53.

Les infraccions greus i molt greus, quan procedeixi, a més de la sancié economica
establerta en els apartats precedents, comporten que la persona infractora ha
d’indemnitzar la part arrendataria en una quantitat equivalent a I'import de la nova fianga
que hagi hagut de dipositar descomptat I'import de la fianga retornada, als honoraris de
I’agencia sin’hi hai a les despeses de trasllat i mudanga sempre que estiguin degudament
justificades, aixi com a la diferéncia de la renda de lloguer del nou contracte respecte del
contracte resolt calculada per a un periode de sis mesos.”

Motivacié: En coheréncia amb I’esmena 4 (esmena 1 GPS).

Esmena 34 De modificacié
GPAE (11)

Es proposa modificar I'apartat 4 de la disposicio final segona amb el segiient redactat:

“4. El Govern impulsa una plataforma digital relacionada amb SICAR amb I’objectiu
d’incorporar obligatoriament:

a) signatura digital de les parts

b) identificador Unic per cada contracte de lloguer

c) accés automatic a ajudes i serveis i exempcid fiscal

d) informacions rellevants per cada transaccié de lloguer tot i protegint I'anonimat de les
parts com el preu al m2 en funcié de I'estat del producte immobiliari llogat, any

d’adquisicio, zona, etc.

e) publicacié de I'index de Govern referent a la zona tipus d’habitatge”

Disposicié final segona. Modiificacio de la Llei de I'impost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries, del 29 de desembre del 2000

Es modifica la lletra b de I'apartat 11 de I'article 4 de la Llei de I'impost sobre transmissions

patrimonials immobiliaries, del 29 de desembre del 2000, que queda redactada de la manera
seglent:
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“B) [...]

L’adquirent ha d’ocupar I’habitatge en un termini maxim de vuit mesos després de la data
d’adquisicié. No obstant aixo, si en el moment de la compra 'habitatge esta arrendat a favor
d’una tercera persona i no és possible extingir el contracte en el termini de vuit mesos a comptar
de la data d’adquisicio per no haver expirat el termini legalment establert o perqué el contracte
ha estat prorrogat de forma tacita o forgcosa amb el propietari anterior, I'adquirent ha d’ocupar
I’habitatge en un termini maxim de vuit mesos a comptar de la data de I'extincié del contracte.
Aquest termini en cap cas no pot superar els 24 mesos des de la data d’adquisicié.

Esmena 35 D’addicié
GPS (9)

Es proposa afegir una disposici6 final amb el redactat segient:

“Disposicio final X. Modificacio de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacio de I'Institut
Nacional de I'Habitatge

Es modifiquen els apartats 1, 2 i 3 de l'article 3 de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de
creacio de I'Institut Nacional de I’Habitatge amb el redactat seglient:

“Article 3. Definicions

1. Es considera preu assequible la renda del lloguer igual o inferior a ’aprovada per
aquesta finalitat pel Govern, a proposta del ministeri responsable de I’habitatge,
prenent com a referéncia I'lngrés Familiar Media (IFM). L’habitatge és de preu
assequible quan la destinacié a la seva renda és inferior al 33% de I'Ingrés Familiar
Media (IFM). Aquesta renda es pondera amb I'index de Preus de referéncia (IPR) de la
zona i de la tipologia d’habitatge, no poden superar el 33% de I'Ingrés Media Familiar.

2. [ndex de referéncia de preus de lloguer és un indicador de consulta ptblica amb
caracter informatiu que permet conéixer una estimacié del preu mitja del metre
quadrat de lloguer d’un habitatge ubicat en una zona i amb unes caracteristiques
definides per qui fa la consulta, a I’hora que orienta sobre el preu minim i el preu
maxim que aquest mateix habitatge pot arribar a tenir.

3. Es considera gran tenidor, la persona fisica o juridica propietaria de 5 0 més
immobles urbans d’us residencial. Tot aquell, que en tingui menys, sera considerat
petit tenidor.

(.

Motivacié: Des del GPS proposem aguesta esmena amb la voluntat de reforgar la
claredat, I'eficacia i 'impacte real de la Llei de creacié de I'Institut Nacional de I’'Habitatge,
tot dotant-la de definicions més precises i operatives.

En primer lloc, es redefineix el concepte de preu assequible per tal d’alinear-lo amb la

realitat econdomica de les families, establint un limit clar vinculat a I'lngrés Familiar Media
i fixant que I'esforg destinat al lloguer no superi el 33% dels ingressos. Aquesta concrecio

39

PAGINA: 39 de 46 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 29/05/2026 12:40
Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
emprant el codi segur de verificacio.


https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=e1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096

DOCUMENTS REFERENCIES

TIPUS: Informe . EXPEDIENTS: C1210-0103/2026

INOM: 03 Informe PONENCIA lloguers FINAL ISIGNATURES

. [UNITAT: Serveis parlamentaris ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 29/05/2026 11:58
MERITXELL LOPEZ GUITART: 29/05/2026 12:12

IORIGEN: Administracié
CODI SEGUR DE VERIFICACIO: €1421825-7513-4238-a35e-2c65c2ac1096
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065774

Comissi6 Legislativa | Economia

permet avangar cap a un criteri objectiu i socialment just, evitant interpretacions
discrecionals.

En segon lloc, es precisa la naturalesa de I'index de referéncia de preus de lloguer com a
eina publica i informativa, reforgant la seva utilitat com a instrument de transparéencia i
orientacié en el mercat.

Finalment, es revisa la definici6 de gran tenidor, establint un llindar de cinc o més
immobles d’Us residencial. Aquesta modificacié respon a la necessitat d’identificar de
manera més adequada els actors amb major capacitat d’influéncia en el mercat de
I’habitatge, permetent aixi dissenyar politiques publiques més ajustades i eficaces.

Amb aquesta esmena, es pretén dotar el marc legal d’eines més clares i utils per avancar
cap a un mercat de I’habitatge més transparent, equilibrat i socialment just.

Esmena 36 D’addicié
GPC (11)

Es proposa addicionar una disposicio final redactada de la segiient manera:

“Disposicio final X. Modlificacio de la Llei 9/2012, del 31 de malg, de modiificacio de la Llei
qualificada d’immigracio

S’addiciona un nou article 23 bis a la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié de la Llei
qualificada d’immigracié amb el segiient redactat:

“Article 23 bis. Principi de sostenibilitat demografica

1. S’estableix un limit al nombre de permisos de residencia atorgables anualment per part
del Govern quant a les autoritzacions d’immigracié per als actius residents que
corresponen a les seglients categories:

a) Autoritzacié de residéncia i treball: increment anual net maxim corresponent a I'1% de
permisos de residéncia i treball atorgats I’any precedent.

b) Autoritzacié de residencia i treball per compte propi: maxim corresponent al 0,15% de
la poblacio total resident a Andorra en I’'any precedent, determinada pel cens nacional de
poblacid.

2. S’estableix un limit al nombre de permisos de residencia atorgables anualment per part
del Govern quant a les autoritzacions d’immigracio de residencia sense treball, i,
especificament, per a les autoritzacions de residencia sense activitat lucrativa,
corresponent al 0,1% de la poblacié total resident a Andorra en I'any precedent,
determinada pel cens nacional de poblacid.

3. El Govern d’Andorra determina reglamentariament el sistema d’assignacié dels
mencionats permisos de residéncia.”

Motivacié: Entre els anys 2022 i 2025, la poblacié d’Andorra ha crescut més d’un 10 per
cent, tendéncia que ha contribuit clarament a I'increment de preus del mercat de compra-
venda i també del mercat de lloguer. Concordia advoca per la implementacié del regim
transitori descrit al present article fins a I’any 2030, a partir del qual s’ha d’assolir I'equilibri
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demografic, consistent en l'obertura de quotes d’immigracié Unicament de forma
compensatoria a les variacions de la poblacié vegetativa.

Esmena 37 D’addicié
GPC (12)

Es proposa addicionar una disposicié final redactada de la segiient manera:

“Disposicio final X. Modiificacio de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de I'impost
sobre societats

Es modifica la disposicié addicional segona de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de
I'impost sobre societats, que queda redactada de la seglient manera:

“Disposicio addicional segona. Recarrec especial sobre els guanys especulatius en les
transmissions de béns immobles situats al Princijpat d’Andorra

1. Els obligats tributaris que obtinguin guanys de capital de caracter especulatiu, derivats
de la transmissié de béns immobles situats al Principat d’Andorra, estan sotmesos al
recarrec especial previst en aquesta disposicid addicional. Als efectes d’aquesta
disposicio, s’assimilen a les transmissions de béns immobles situats al Principat
d’Andorra els actes esmentats a les lletres a), b), ¢) i d) de I'apartat 1 de I'article 45 bis.

2. Es consideren guanys de capital de caracter especulatiu els derivats de les
transmissions esmentades a I'apartat anterior, quan procedeixin de les transmissions de
béns o drets efectuades abans d’haver transcorregut un periode minim de eire deu anys
des de la data de I'adquisicié per I'obligat tributari.

3. El recarrec especial es calcula aplicant el tipus sobre I'import del guany de capital
establert en funcié del periode transcorregut des de la data d’adquisicid, determinat
d’acord amb les regles previstes en aquesta Llei.

El recarrec aplicable dependra del periode de temps transcorregut entre la data de
transmissié i la d’adquisicié:

a) Del 35% si és de menys de 2 anys.

b) Del 32,5% si és igual o superior a 2 anys i inferior a 3 anys.
c) Del 30% si és igual o superior a 3 anys i inferior a 4 anys.
d) Del 27,5% si és igual o superior a 4 anys i inferior a 5 anys.
e) Del 25% si és igual o superior a 5 anys i inferior a 6 anys.
f) Del 22,5% si és igual o superior a 6 anys i inferior a 7 anys.
g) Del 20% si és igual o superior a 7 anys i inferior a 8 anys.
h) Del 17,5% si és igual o superior a 8 anys i inferior a 9 anys.
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El recarrec especial és d’aplicacié, també, quan es canvii el desti d’immobles dedicats
al lloguer per a ser posats a la venda, sempre que els referits immobles estiguessin
destinats al lloguer a data d’1 de juny de 2024. En aquest cas s’apliquen els tipus de
gravamen precedents a comptar del moment de canvi de desti de I'immoble.

Queden exemptes del pagament del recarrec especial aquelles transmissions on el
comprador hagi estat resident al Principat d’Andorra en els cinc anys precedents, i
adquireixi el seu primer immoble en propietat. A efectes d’aquesta exempcié, el valor
maxim de I'immoble d’aquestes transmissions no pot superar els 600.000 euros.

4. El recarrec especial es merita en el moment en que es produeix la transmissié dels béns
als quals es refereix I'apartat 1 anterior.

5. Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial i ingressar I'import al ministeri
encarregat de les finances d’acord amb el procediment previst als articles 45 bis i 45 ter,
en els terminis i les condicions que s’estableixen reglamentariament.

6. El recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional té la consideracié de quota
de I'impost sobre societats.”

Motivacié: S’incideix en l'increment de preus de compravenda, obstaculitzant
I’especulacioé immobiliaria, de conformitat amb la motivacié de I'esmena 41 (esmena 10
GPC).

Esmena 38 D’addicié
GPC (13)

Es proposa addicionar una disposicié final redactada de la segiient manera:

“Disposicié final X. Modlificacio de /a Llei /2014, del 24 d’abril, de I'impost sobre /a
renda de les persones fisiques

Es modifica la disposicié addicional novena de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de I'impost
sobre la renda de les persones fisiques, amb el seglient redactat:

“Disposicié addicional novena. Recarrec especial sobre els guanys especulatius en
les transmissions de béns immobles situats al Principat d’Andorra

1. Els obligats tributaris que obtinguin guanys de capital de caracter especulatiu derivats
de la transmissié de béns immobles situats al Principat d’Andorra estan sotmesos al
recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional. Als efectes d’aquesta
disposicio, s’assimilen a les transmissions de béns immobles situats al Principat
d’Andorra els actes esmentats a les lletres a), b), ¢) i d) de I'apartat 1 de I'article 27 bis.

2. Es consideren guanys de capital de caracter especulatiu els derivats de les
transmissions esmentades a I'apartat anterior, quan procedeixin de les transmissions de
béns o drets efectuades abans d’haver transcorregut un periode minim de eire deu anys
des de la data de I’adquisicié per I'obligat tributari.

3. El recarrec especial es calcula aplicant el tipus sobre I'import del guany de capital

establert en funcié del periode transcorregut des de la data d’adquisicio, determinat
d’acord amb les regles previstes a I'apartat 2 de I’article 27 bis.
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El recarrec aplicable dependra del periode de temps transcorregut entre la data de
transmissié i la d’adquisicié:

a) Del 35% si és de menys de 2 anys.

b) Del 32,5% si és igual o superior a 2 anys i inferior a 3 anys.
c) Del 30% si és igual o superior a 3 anys i inferior a 4 anys.
d) Del 27,5% si és igual o superior a 4 anys i inferior a 5 anys.
e) Del 25% si és igual o superior a 5 anys i inferior a 6 anys.
f)Del 22,5% si és igual o superior a 6 anys i inferior a 7 anys.

g) Del 20% si és igual o superior a 7 anys i inferior a 8 anys.
h) Del 17,5% si és igual o superior a 8 anys i inferior a 9 anys.

i) Del 15% si és igual o superior a 9 anys i inferior a 10 anys.

S’aplica el recarrec especial quan es canvii el desti d’immobles dedicats al lloguer per
a ser posats a la venda, sempre que els referits immobles estiguessin destinats al
lloguer a data d’1 de juny de 2024. En aquest cas s’apliquen els tipus de gravamen
precedents a comptar del moment de canvi de desti de I'immoble.

Queden exemptes del pagament del recarrec especial aquelles transmissions on el
comprador hagi estat resident al Principat d’Andorra en els cinc anys precedents, i
adquireixi el seu primer immoble en propietat. A efectes d’aquesta exempcioé, el valor
maxim de I'immoble d’aquestes transmissions no pot superar els 600.000 euros.

4. El recarrec especial es merita en el moment en que es produeix la transmissié dels béns
als quals es refereix I'apartat 1 anterior.

5. Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial i ingressar I'import al ministeri
encarregat de les finances d’acord amb el procediment previst als articles 51 bis i 51 ter,
en els terminis i les condicions que s’estableixen reglamentariament.

6. El recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional té la consideracié de quota
de I'impost sobre la renda de les persones fisiques.”

Motivacié: idem que a ’'esmena 37 (esmena 12 GPC) perd d’aplicacié a I'IRPF enlloc de
I'lS.

Esmena 39 D’addicié
GPC (14)

Es proposa addicionar una disposicié final redactada de la segiient manera:

“Disposici6 final X. Modlificacid de la Llei 94/2010, del 29 de desembre, de I'impost
sobre la renda dels no-residents fiscals

Es modifica I’article 29 de la Llei 94/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre la renda
dels no-residents fiscals, que queda redactat de la manera segtient:

“Article 29. Quota de tributacio

La quota de tributacié s’obté aplicant a la base de tributacié determinada, de conformitat
amb I'article 25, els tipus de gravamen segients:
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a) Amb caracter general, el 10%.

b) Quan es tracti de rendiments derivats d’operacions de reasseguranga, I'1,5%.

c) Quan es tracti de rendes satisfetes en concepte de canon, el 5%.

d) Quan es tracti de rendes derivades de la transmissié de béns immobles situats al

Principat d’Andorra que hagin estat transmesos, o pels quals s’hagi canviat el desti
d’immobles préviament destinats al lloguer, abans d’haver transcorregut un periode

a) De menys de 2 anys, del 35%.

b) Igual o superior a 2 anys i inferior a 3 anys, del 32,5%.
c) Igual o superior a 3 anys i inferior a 4 anys, del 30%.
d) Igual o superior a 4 anys i inferior a 5 anys, del 27,5%.
e) Igual o superior a 5 anys i inferior a 6 anys, del 25%.
f) Igual o superior a 6 anys i inferior a 7 anys, del 22,5%.
g) Igual o superior a 7 anys i inferior a 8 anys, del 20%.
h) Igual o superior a 8 anys i inferior a 9 anys, del 17,5%.

Motivacié: Veure la motivacié de les esmenes 37 i 38 (esmenes 12 i 13 GPC). En aquest
cas d’aplicacio per I'IRNR.

Disposicio6 final tercera. Programa d’incentius economics i fiscals per construir i rehabilitar
edificis d’habitatges de lloguer a preu assequible

1. En el termini de sis mesos des de I’entrada en vigor d’aquesta Llei, el Govern creara un
programa d’incentius, de caracter estatal i comunal, destinat a facilitar la construccié i la
rehabilitacié d’habitatges amb la finalitat de destinar-los al lloguer a preu assequible. Aquest
programa incloura igualment I'ampliacié dels incentius fiscals i econdmics adregats als
propietaris que destinin habitatges al mercat de lloguer a preu assequible.

2. S’encomana al Govern que promogui la creacio d’un fons de garanties destinat a cobrir els
possibles impagaments de les rendes derivades dels contractes de lloguer d’habitatge.

Esmena 40 D’addicio
GPS (10)

S’addiciona una disposicio final amb el text segiient:
“Disposicio final X

S’encomana al Govern que, en el termini maxim de 6 mesos, aprovi una llei que reguli
I’habitatge a preu assequible.”

Motivacié: Malgrat la negativa del Govern a legislar de manera estructural en matéria

d’habitatge, la situacié actual continua evidenciant greus dificultats d’accés a un
habitatge digne, especialment en el mercat de lloguer. En aquest context, des del PS
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considerem imprescindible avancar cap a la regulacié del mercat per garantir preus
assequibles i condicions justes.

Esmena 41 D’addicié
GPC (10)

Es proposa addicionar una disposicié final, redactada de la seglient manera:
“Disposicio final X

Se suspén temporalment I'atorgament de noves autoritzacions d’inversio estrangera en
immobles, tant per a persones fisiques estrangeres no residents com per a persones
juridiques, tant estrangeres com andorranes amb capital estranger, si el percentatge de
participacié de capital estranger és superior al 49%.”

Motivacié: El mercat de lloguer és secundari del de compravenda per dues raons. En
primer lloc, perqué I'increment de preus en un d’ells augmenta demostradament el de
I’altre. En segon lloc, perque lloguen aquelles persones que no son propietaries del seu
immoble: I'increment de tenidors de residéncies permanents destensiona el mercat de
lloguer. La mesura proposada hauria de contenir I'increment de preus del mercat de
compravenda i, indirectament, beneficiar el de lloguer.

Esmena 42 D’addicié
GPC (16)

Es proposa addicionar una disposicié final redactada de la segiient manera:
“Disposicio final X. Registre Nacional de la Propietat

S’encomana al Govern que en el termini maxim de sis mesos des de I’entrada en vigor
d’aquesta Llei, presenti al Consell General un Projecte de llei de Registre Nacional de la
Propietat.”

Motivacié: Modificacié de conformitat amb la declaracié adoptada per tots els grups
parlamentaris durant el debat d’accié politica i de govern sobre I'habitatge del dia 16 de
novembre de 2023 i que va ser publicada al Butlleti del Consell Genera nimero 68/2023
en data 20 de novembre de 2023. S’ha de destacar que el termini inicialment previst en
aquesta declaracié ha estat incomplert per part del Govern.

Disposici6 final quarta. 7extos consolidats

S’encomana al Govern que, en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei i en els termes previstos a I'article 116 del Reglament del Consell General, tramiti
al Consell General el Projecte de text consolidat de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat d’arrendaments de finques urbanes; de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacié de
I'Institut Nacional de I'Habitatge, i de la Llei de I'impost de les transmissions patrimonials
immobiliaries, del 29 de desembre del 2000.
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Comissi6 Legislativa | Economia

Disposicié final cinquena. Entrada en vigor

Aquesta Llei entra en vigor I'1 de gener del 2027, a excepcioé de la disposicioé transitoria segona,
que entrara en vigor I’endema de ser publicada al Butlleti Oficial del Princijpat d’Andorra.

Esmena 43

D’addicié

GPAE (17)

“Disposicio final X. Entrada en vigor

La ponent

La Llei entra en vigor a I'inici de I'any 2027.”

Es proposa addicionar una Disposici6 final amb el segiient redactat:
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