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A LA M. I. SINDICATURA 

 

El Pere Baró Rocamonde, president suplent i conseller general del Grup Parlamentari 

Socialdemòcrata, d'acord amb el que disposa l’article 100 del Reglament del Consell General, 

presentem, en temps i forma, les reserves d’esmena al Projecte de llei d’aprovació del règim jurídic 

aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i permanent per al 

període 2027-2030, publicat al Butlletí del Consell General núm. 18/2026 de data 25 de març del 

2026 Consell General, 16 d’abril del 2026. 

 

Consell General, 16 d’abril del 2026. 

 

 

 

 

 

Pere Baró Rocamonde 

President suplent i conseller general 

Grup Parlamentari Socialdemòcrata 
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Reserves d’esmena del Grup Parlamentari Socialdemòcrata 

Projecte de llei d’aprovació del règim aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per  

residència habitual i permanent per al període 2027-2030 

 

 

 

Reserva d’esmena 1 

Esmena 4 De modificació 

GPS (1) 

Es proposa modificar l’article 1 del Projecte de Llei tal i com segueix:  

 

“Article 1. Règim jurídic per als contractes d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i 
permanent formalitzats durant l’any 2021 o amb anterioritat 
 

1.Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i permanent atorgats a 

l’empara del capítol primer del títol III de la Llei d’arrendaments de finques urbanes i la 

formalització dels quals va tenir lloc l’any 2021 o amb anterioritat, queden sotmesos, un cop 

finalitzi el sistema de pròrrogues que regula la Llei 24/2023, del 28 de novembre, de mesures 

d’estímul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, al règim jurídic següent: seran 

objecte d’una pròrroga legal de tres anys, fins a l’any 2030, i la renda de lloguer pot actualitzar-se 

una vegada l’any durant aquest període, com a màxim, d’acord amb la variació de l’índex de preus 

de consum de l’any natural anterior, amb el límit del 2,5%. 

al règim jurídic següent: 

 

a) Els contractes formalitzats durant l’any 2012 o amb anterioritat o els contractes que tinguin un 

preu inferior o igual a 6 euros per metre quadrat poden ser prorrogats de forma tàcita d’acord amb 

les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden ser resolts, a iniciativa de la 

part arrendadora, un cop s’esdevingui la finalització de la pròrroga corresponent, amb un preavís 

de sis mesos, com a mínim.   

 

En cas de formalització d’un nou contracte amb la mateixa part arrendatària o amb una tercera 

persona, casos en els quals la durada mínima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys, la 

renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a màxim en els percentatges establerts als 

articles 2 o 3 en aquesta Llei. 

 

b) Els contractes formalitzats durant els anys 2013, 2014 o 2015 o els contractes que a l’entrada en 

vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 7 euros per metre quadrat són objecte d’una 

pròrroga legal d’un any, la qual finalitza l’any 2028, i la renda de lloguer pot actualitzar-se durant 
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aquest any de pròrroga, com a màxim, d’acord amb la variació que hagi experimentat l’índex de 

preus de consum de l’any natural anterior.  

 

En finalitzar aquesta pròrroga i durant l’any 2028, aquests contractes poden ser prorrogats de forma 

tàcita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden ser resolts, 

a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavís de sis mesos, com a mínim.  

 

En cas de formalització d’un nou contracte amb la mateixa part arrendatària o amb una tercera 

persona, casos en els quals la durada mínima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys, la 

renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a màxim en els percentatges establerts als 

articles 2 o 3 en aquesta Llei. 

 

c) Els contractes formalitzats durant els anys 2016, 2017 o  2018 o els contractes que a l’entrada en 

vigor d’aquesta Llei tinguin un preu inferior o igual a 8 euros per metre quadrat són objecte d’una 

pròrroga legal de dos anys, la qual finalitza l’any 2029, i la renda de lloguer pot actualitzar-se un 

cop l’any durant aquests anys de pròrroga, com a màxim, d’acord amb la variació que hagi 

experimentat l’índex de preus de consum de l’any natural anterior.  

 

En finalitzar aquesta pròrroga i durant l’any 2029, aquests contractes poden ser prorrogats de forma 

tàcita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden ser resolts, 

a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavís de sis mesos, com a mínim.  

 

En cas de formalització d’un nou contracte amb la mateixa part arrendatària o amb una tercera 

persona, casos en els quals la durada mínima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys, la 

renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a màxim en els percentatges establerts als 

articles 2 o 3 en aquesta Llei. 

 

d) Els contractes formalitzats durant els anys 2019, 2020 o 2021 són objecte d’una pròrroga legal 

de tres anys, la qual finalitza l’any 2030, i la renda de lloguer pot actualitzar-se un cop l’any durant 

aquests anys de pròrroga, com a màxim, d’acord amb la variació que hagi experimentat l’índex de 

preus de consum de l’any natural anterior.  

 

En finalitzar aquesta pròrroga i durant l’any 2030, aquests contractes poden ser prorrogats de forma 

tàcita d’acord amb les disposicions de la Llei d’arrendaments de finques urbanes o poden ser resolts, 

a iniciativa de la part arrendadora, amb un preavís de sis mesos, com a mínim.  

 

En cas de formalització d’un nou contracte amb la mateixa part arrendatària o amb una tercera 

persona, casos en els quals la durada mínima de qualsevol dels dos contractes és de cinc anys, la 

renda de lloguer resultant pot incrementar-se com a màxim en els percentatges establerts als 

articles 2 o 3 en aquesta Llei. 

 

2. En aquest mateix sentit, els contractes d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i 

permanent formalitzats a partir de l’any 2021, queden igualment sotmesos al règim previst en 

l’apartat anterior, sempre que la finalització tingui lloc amb anterioritat o durant l’any 2030. 
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2. 3.  Els pactes que modifiquin en detriment de la part arrendatària les normes d’aquest article són 

nuls i es consideren no establerts, sense perjudici de ser causa d’infracció administrativa, d’acord 

amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei. 

 

3. 4. En cas que s’hagi atorgat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la part arrendadora 

hagi cobrat una renda superior, això genera un crèdit a favor de la part arrendatària que pot 

descomptar de la mensualitat següent, de manera que queda alliberada de l’obligació de pagament 

de la renda fins a la compensació del crèdit generat. El pagament de les rendes mensuals següents 

s’ajusta automàticament al que està establert en aquest article, sense que això constitueixi una causa 

d’impagament i sense perjudici de l’aplicació del règim sancionador corresponent. 

 

4. La part arrendadora ha d’informar de forma fefaent la part arrendatària de la voluntat de renovar 

el contracte d’arrendament o de resoldre’l, en cas que ho permeti aquest article, amb sis mesos 

d’antelació abans de la data en què es compleix l’anualitat contractual corresponent, com a mínim. 

5.  El règim jurídic regulat als apartats anteriors d’aquest article no és aplicable als contractes 

d’arrendament d’habitatges en què concorre alguna de les circumstàncies següents: 

  

a) Que la renda mensual de l’habitatge corresponent sigui igual o superior a 2.500 euros. 

Aquesta renda es refereix exclusivament al preu de l’habitatge i resta exclòs del còmput el preu de 

les places d’aparcament, dels trasters o de qualsevol dels subministraments que estiguin vinculats 

al contracte d’arrendament. 

 

b) Que l’habitatge sigui unifamiliar.  

 

c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a ús residencial i permanent s’hagi 

formalitzat en favor d’una persona titular d’una autorització de residència sense activitat lucrativa. 

 

d) Que, en compliment de l’article 127 de la Llei general d’ordenació del territori i urbanisme 

vigent, o concordant, s’hagin d’executar obres relatives a la seguretat, la salubritat i la higiene que 

impedeixin que l’habitatge continuï ocupat. Aquests treballs han de constituir actuacions subjectes 

a llicència prèvia d’acord amb l’article 134 de la Llei general d’ordenació del territori i urbanisme 

vigent o concordant, i la incompatibilitat entre l’execució de l’obra i l’ocupació de la finca s’ha de 

fer constar en l’estudi de seguretat i salut en el treball i en el projecte de seguretat i salut que signen 

la direcció facultativa, l’empresa contractista i l’empresa de prevenció de riscos laborals. La part 

arrendadora ha de comunicar la voluntat de rescindir el contracte d’arrendament per aquesta causa 

amb una antelació mínima de sis mesos respecte de la data d’expiració del contracte i ha d’adjuntar 

una còpia de l’atorgament de la llicència, així com un certificat signat per la direcció facultativa, 

l’empresa contractista i l’empresa de prevenció de riscos laborals en què es faci constar la 

incompatibilitat dels treballs amb l’ocupació de l’habitatge. La llicència d’obres ha d’indicar el 

termini per començar-les, que no pot ser superior a sis mesos des de la data d’expiració del 

contracte. 

 

e) Que la part arrendadora vulgui recuperar l’habitatge arrendat per destinar-lo a l’ús propi o a 

favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat, en qualsevol moment 
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de l’aplicabilitat d’aquesta Llei. Amb la finalitat de garantir que l’habitatge es destina a l’ús propi o 

a favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat, la part arrendadora 

ha de notificar-ho a la part arrendatària amb una antelació mínima de sis mesos respecte a la data 

en què es compleix l’anualitat i ha de justificar el parentiu corresponent, i adjuntar una declaració 

jurada sobre el destí de l’habitatge signada per ella i, si escau, pel familiar a favor del qual es destina 

l’habitatge.  

La part arrendatària, en el moment en què se li notifiqui l’extinció del contracte d’arrendament 

per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri competent en matèria d’habitatge, a través del 

Servei de Tràmits del Govern, mitjançant una sol·licitud genèrica, que ha d’anar acompanyada de 

la notificació efectuada per la part arrendadora i, si escau, la justificació del parentiu. 

Amb la finalitat de garantir que l’ús de l’immoble s’adreça a habitatge habitual, la part arrendadora 

o, si escau, la part arrendatària familiar ha d’acreditar davant el ministeri competent en matèria 

d’habitatge, en el termini de trenta dies naturals després de la recuperació de l’habitatge, el canvi 

de cens corresponent i l’alta dels subministraments bàsics, així com la formalització escrita del 

contracte d’arrendament o, si escau, la cessió gratuïta. L’ús propi o la cessió de l’habitatge a favor 

dels familiars indicats en el primer paràgraf d’aquest apartat han de ser per un període mínim de 

cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest període mínim per una causa de força major, 

separació, divorci, accident o malaltia de la part arrendadora o del familiar de fins al segon grau de 

consanguinitat, adopció o afinitat. 

 

En cas d’incompliment del període de cinc anys definit en el paràgraf immediatament anterior, la 

part arrendadora ha de destinar novament l’arrendament a favor de terceres persones. La renda 

derivada del nou contracte d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava 

abans de destinar l’habitatge corresponent a l’ús propi o a favor de familiars de fins al segon grau 

de consanguinitat, adopció o afinitat. No obstant això, la part arrendadora pot actualitzar la renda 

del nou contracte d’arrendament amb l’índex general de preus de consum acumulat durant els 

anys en què l’habitatge ha estat destinat a ús propi o a favor de familiars de fins al segon grau de 

consanguinitat, adopció o afinitat. Als efectes previstos en aquest article, s’entén per 

subministraments bàsics l’electricitat, l’aigua i la calefacció. 

Aquesta excepció pot ser al·legada per persones jurídiques que hagin actuat en el contracte 

d’arrendament com a part arrendadora, sempre que la recuperació de l’habitatge es destini a socis 

o accionistes, o a familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat d’aquests socis 

o accionistes, i que s’acrediti el caràcter de soci o d’accionista i, si escau, el parentiu amb la persona 

destinatària de l’habitatge. 

 

Amb la finalitat de garantir que l’habitatge es destina a l’ús propi o a favor de familiars de primer 

o segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat, es seguirà el següent procediment: 

1. La part arrendadora ha de notificar l’extinció del contracte d’arrendament per aquesta causa a 

la part arrendatària amb un període mínim d’antelació de tres mesos. Aquesta notificació ha 

d’incloure adjunta: 

 1.1. La declaració jurada sobre el destí de l’habitatge signada per ella i, en el seu cas, pel 

familiar a favor del qual es destina l’habitatge. 

 1.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau. 
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 1.3. En cas de que la part arrendadora compti amb més d’un habitatge arrendat, haurà de 

justificar els motius pels quals vol fer ús d’aquest habitatge, i no d’altre. 

2. Si la part arrendadora no notifica correctament l’extinció del contracte d’arrendament amb 

l’antelació de tres mesos mencionada en l'apartat anterior, el contracte es prorrogarà 

automàticament un altre any. Es considera notificació incorrecta aquella que no compti amb tota 

la informació detallada al punt anterior. 

3. En el cas de que la notificació de l’extinció del contracte s’hagi realitzat correctament en temps 

i forma; la part arrendatària, en el moment en que se li notifiqui l’extinció del contracte 

d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri competent en matèria 

d’habitatge, a través del Servei de Tràmits del Govern, mitjançant una sol·licitud genèrica que ha 

d’anar acompanyada de: 

 3.1. La declaració jurada sobre el destí de l’habitatge signada per la part arrendadora i, en 

el seu cas, pel familiar a favor del qual es destina l’habitatge. 

 3.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau. 

 3.3. Si escau, la justificació per part del gran propietari de la finalització d’aquest contracte, 

i no d’altre. 

 3.4. Exposició dels motius pels quals la part arrendatària considera que la part arrendadora 

està fent un ús fraudulent de l’excepció, si escau. 

4. Una vegada entregada la documentació, el ministeri competent en matèria d’habitatge tindrà la 

obligació d’obrir una investigació d’ofici, analitzant les dades aportades, i totes aquelles que es 

consideren necessàries (propietats arrendades a nom de la part arrendadora, habitatge actual de a 

qui es destinarà l’habitatge, etc.). La investigació haurà de concloure’s, abans de la finalització del 

contracte, amb un informe a conèixer per la part arrendatària i la part arrendadora, on s’indiqui si 

figuren indicis d’ús fraudulent de l’excepció. 

Atenent a les conclusions del referit informe: 

 4.1. Si el ministeri en matèria d’habitatge detecta que existeixen indicis o evidències d’ús 

fraudulent de l’excepció, el contracte s’haurà de prorrogar automàticament per un any més o fins 

la finalització de les pròrrogues vigents, aplicant-se, si escau, les corresponents sancions. 

 4.2. Si el ministeri en matèria d’habitatge no detecta cap indici o evidència, la finalització 

del contracte es farà efectiva. La finalització del contracte no podrà ser efectiva fins la data 

prevista inicialment o fins un mes després de l’emissió de l’informe. 

5. Amb la finalitat de garantir que l’ús de l’immoble s’adreça a l’habitatge habitual, la part 

arrendadora, o el seu familiar, ha d’acreditar davant el ministeri competent en matèria d’habitatge, 

en el termini de trenta dies naturals posteriors a l’expiració del contracte, el canvi de cens 

corresponent i l’alta dels subministraments bàsics, així com la formalització escrita del contracte 

d’arrendament o, si escau, la cessió gratuïta. En cas de no acreditar-se en el període establert, a 

part de la sanció pertinent reflectida al règim sancionador, la part arrendatària tindrà dret a: 
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 5.1. Recuperar l'ús i gaudir de l'habitatge arrendat per a ús habitual, per un nou termini 

de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb anterioritat, amb 

indemnització, per part de l’arrendatari, de les despeses relatives al desallotjament i 

reallotjament. 

 5.2. En cas que la part arrendatària hagi realitzat ja un altre contracte d'arrendament en 

un altre habitatge, dins o fora del país, tindrà dret a ser indemnitzat, per part de l’arrendadora, 

amb una quantitat equivalent a una mensualitat per cada any que quedés per complir fins a la 

finalització del contracte (o la finalització de les pròrrogues si són d’aplicació), a més de la 

indemnització de les despeses relatives al desallotjament. 

6. L’ús propi o la cessió de l’habitatge a favor de familiars previstos en aquest apartat han de ser 

per a un període mínim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest període mínim per a 

una causa de força major, separació, divorci, accident o malaltia del familiar de primer o segon 

grau de consanguinitat, adopció o afinitat. El canvi d’ús de la propietat per a altres usos diferents 

a l’habitatge habitual per part del beneficiari en el període de cinc anys, es considera un 

incompliment del període obligatori. 

7. En cas d’incompliment del període de cinc anys definit en el paràgraf anterior: 

 7.1. La part arrendatària anterior tindrà dret a recuperar l'ús i gaudir de l'habitatge 

arrendat per un nou termini de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb 

anterioritat, amb indemnització, per part de la part arrendadora, de les despeses relatives al 

desallotjament. 

 7.2. Si la part arrendatària renúncia al dret anterior, la part arrendadora ha de destinar 

novament l’arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou contracte 

d’arrendament ha de ser d’un valor inferior o igual al que s’aplicava abans de destinar l’habitatge 

corresponent a l’ús propi o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopció 

o afinitat. No obstant això, la part arrendadora pot actualitzar la renda del nou contracte 

d’arrendament amb l’índex general de preus de consum acumulat durant els anys en què 

l’habitatge ha estat destinat a ús propi o a favor de familiars de primer o segon grau de 

consanguinitat adopció o afinitat. 

 7.3. Si l’incompliment del període dels cinc anys es fa dins del primer any, la part 

arrendatària tindrà dret a les indemnitzacions ja descrites al punt 5.2. 

Als efectes previstos en aquest article, s’entén per subministraments bàsics l’electricitat, l’aigua i 

la calefacció. 

Aquesta excepció pot ser al·legada per persones jurídiques que hagin actuat en el contracte 

d’arrendament com a arrendadores, sempre que la recuperació interessada es destini a socis o 

accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat d’aquests i que 

s’acrediti el caràcter de soci o d’accionista i, en el seu cas, el parentiu amb la persona destinatària 

de l’habitatge. 

En el cas on la part arrendatària siguin famílies nombroses, monoparentals, i/o en risc d’exclusió 

social, no es podrà realitzar el desallotjament per aquesta causa si la família no compta amb un 
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habitatge alternatiu en condicions d’habitabilitat equivalents, i/o acordes amb les seves necessitats. 

Serà responsabilitat dels poders públics garantir aquestes condicions abans del desallotjament.” 

 

f) Que la part arrendadora vulgui recuperar l’habitatge arrendat per llogar-lo al seu torn a 

favor d’una persona treballadora per compte aliè contractada per la part arrendadora. La persona 

treballadora ha de tenir la residència legal i permanent al país i la relació laboral ha de tenir com 

a mínim dos anys d’antiguitat, a excepció que es tracti de personal qualificat i el contracte laboral 

s’hagi formalitzat amb una clàusula de permanència de cinc anys com a mínim.  

 

g) Si la part arrendadora ha venut l’habitatge objecte d’arrendament i la part compradora l’ha 

adquirit per destinar-lo a establir-hi la seva residència habitual i permanent, en qualsevol moment 

de l’aplicabilitat d’aquesta Llei. Per executar aquesta facultat, cal que la part compradora hagi 

notificat la voluntat de destinar l’habitatge per a residència habitual i permanent en el moment en 

què comunica l’adquisició de l’habitatge i la subrogació en els drets i deures de la part propietària 

anterior. Aquesta notificació ha de respectar com a mínim un preavís de sis mesos d’antelació 

respecte a la data en què es compleix l’anualitat del contracte. Un cop recuperada la possessió de 

l’habitatge i en el termini de trenta dies posteriors, la part compradora ha de justificar davant el 

ministeri responsable de l’habitatge que ha destinat l’immoble a establir-hi la residència habitual 

i permanent mitjançant el certificat de residència comunal i l’alta dels subministraments bàsics. La 

manca de presentació d’aquesta documentació o l’incompliment de destinar l’habitatge a establir-

hi la residència habitual i permanent del nou propietari són constitutius d’una infracció 

administrativa d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei. 

 

h) Si la part arrendadora va notificar de forma escrita i fefaent a la part arrendatària la 

voluntat de resoldre el contracte d’arrendament de l’habitatge per expiració del termini convingut 

abans de l’entrada en vigor de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost per a l’exercici del 

2019.  

 

i) Que l’extinció del contracte d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i 

permanent es produeixi per voluntat expressa de la part arrendatària de no renovar el contracte, 

degudament comunicada a la part arrendadora dins dels terminis establerts a la Llei 

d’arrendaments de finques urbanes. Correspon a la part arrendadora acreditar per escrit que la no 

renovació del contracte és imputable a la voluntat de la part arrendatària a demanda de 

l’Administració, si així és requerida. 

 

j) Que es produeixi la desocupació de l’habitatge per causa imputable a la part arrendatària. 

6. En els supòsits previstos en l’apartat cinquè anterior, a excepció de les lletres  e i g, la part 

arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb una tercera persona amb 

llibertat de determinació de la renda, sense que resultin aplicables els percentatges màxims 

d’increment previstos als articles 2 o 3 d’aquesta Llei.” 
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MOTIVACIÓ 

Des del nostre grup parlamentari considerem que, en el moment actual, no es donen les condicions 

necessàries per procedir a la descongelació dels preus dels lloguers. Entenem que la situació del 

mercat de l’habitatge continua sent altament tensionada i que les mesures impulsades fins ara pel 

Govern han estat insuficients per garantir una oferta adequada d’habitatge a preu assequible. En 

particular, constatem que el parc públic d’habitatge encara no té la dimensió ni la capacitat 

necessàries per actuar com a element estabilitzador del mercat. En aquest mateix sentit proposem 

integrar els contractes d’arrendament d’habitatge per a residència habitual i permanent 

formalitzats a partir de l’any 2021, que quedaran igualment sotmesos al règim previst per als 

contractes anteriors. 

A més, creiem imprescindible dotar-nos prèviament d’un marc legislatiu sòlid que reguli de 

manera efectiva el sector de l’habitatge, amb instruments clars per protegir les persones llogateres 

i garantir l’accés a un habitatge digne. Sense aquestes eines, la descongelació dels lloguers pot 

comportar un increment sobtat dels preus, agreujant les dificultats d’accés a l’habitatge i generant 

greus conseqüències socials per a una part important de la ciutadania, que ja es troba en una 

situació de vulnerabilitat. 

Per aquest motiu, defensem una nova pròrroga legal de tres anys de la congelació dels lloguers, 

com a mesura necessària per evitar una major tensió social i econòmica mentre no es disposi d’un 

parc públic d’habitatge suficient i d’una llei que reguli adequadament el mercat. 

 

D’altra banda i en coherència, a esmenes presentades en altres projectes de llei, pretenem dotar de 

més garanties el procediment de recuperar l’habitatge arrendat, en finalitzar el contracte 

d’arrendament per l’expiració del termini pactat, per destinar-lo a l’ús propi o a favor de familiars 

de fins a segon grau de consanguinitat, adopció o afinitat.  

Finalment, no entenem ni compartim que la part arrendadora vulgui recuperar l’habitatge a favor 

d’una persona treballadora per compte aliè contractada per la mateixa part arrendadora. Aquesta 

no pot ser la solució —ni tan sols una part de la solució— a la problemàtica de la manca de mà 

d’obra. 

 

 

 

Reserva d’esmena 2 

Esmena 12 De supressió 

GPS (2) 

Es proposa suprimir l’article 2 del Projecte de Llei:  

 

Article 2. Actualització de rendes en cas de formalització d’un nou contracte d’arrendament 
d’habitatge 
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Un cop s’esdevingui la finalització d’un contracte d’arrendament d’habitatge d’acord amb l’article 

1 d’aquesta Llei, en cas de formalització d’un nou contracte d’arrendament d’habitatge amb la 

mateixa part arrendatària o amb una tercera persona, la renda de lloguer aplicable pot 

incrementar-se com a màxim en els percentatges següents, tenint en compte el preu per metre 

quadrat del contracte finalitzat a la data en què es formalitzi el nou contracte i la repercussió anual 

màxima imputable durant la vigència del nou contracte:  

 

Preu per metre quadrat del contracte anterior 

Repercussió anual durant  

els cinc anys de la vigència  

del nou contracte 

Inferior o igual a 7 €/m2 6% cada any + IPC 

Superior a 7 €/m2 i inferior o igual a 8 €/m2 5% cada any + IPC 

Superior a 8 €/m2 i inferior o igual a 9 €/m2 4% cada any + IPC 

Superior a 9 €/m2 i inferior o igual a 10 €/m2 3% cada any + IPC 

Superior a 10 €/m2 i inferior o igual a 12 €/m2 2% cada any + IPC 

Superior a 12 €/m2 1% cada any +IPC 

 

 

 

 

Reserva d’esmena 3 

Esmena 15 De supressió 

GPS (3) 

Es proposa suprimir l’article 3 del Projecte de Llei:  

 

Article 3. Actualització de rendes per als contractes d’arrendament d’habitatges amb un preu per 
metre quadrat inferior al preu assequible del parc públic  
 

1. Pel que fa als contractes d’arrendament d’habitatge amb un preu per metre quadrat inferior al 

preu assequible del parc públic de la parròquia corresponent, un cop finalitzi el contracte d’acord 

amb l’article 1 d’aquesta Llei, en cas de formalització d’un nou contracte d’arrendament d’habitatge 

amb la mateixa part arrendatària o amb una tercera persona, la renda de lloguer pot incrementar-

se, com a màxim, durant les tres primeres anualitats del contracte, proporcionalment i per terceres 

parts, fins a assolir el preu assequible del parc públic d’habitatge de la parròquia on se situa 

l’habitatge arrendat, independentment de l’increment que correspongui anualment en funció de 

l’índex de preus de consum de l’any natural anterior. 

 

2. A partir de la quarta anualitat, la renda només pot actualitzar-se d’acord amb l’índex de preus 

de consum que correspongui anualment, llevat que en resulti en cada cas un import inferior al que 
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es derivaria de l’aplicació del sistema d’increment previst a l’article 2 d’aquesta Llei. En aquest cas, 

la renda es pot augmentar durant aquestes dos darreres anualitats fins a l’import que correspondria 

en aplicació del sistema esmentat a l’article 2 d’aquesta Llei.   

 

 

 

Reserva d’esmena 4 

Esmena 19 De modificació 

GPS (4) 

Es proposa modificar l’article 5 del Projecte de Llei tal i com segueix:  

 

Article 5. Règim sancionador 

 

1. Constitueix una infracció greu:  

Subscriure un nou contracte d’arrendament d’habitatge amb la mateixa persona arrendatària o 

amb una tercera persona en què la renda de lloguer pactada sigui superior a la que resulta d’aplicar 

els percentatges màxims establerts als articles 2 i 3 d’aquesta Llei.  

 

2. Aquesta infracció se sanciona amb una multa d’un import equivalent al 50% de l’anualitat de la 

renda d’acord amb l’import que figura en el nou contracte d’arrendament subscrit, així com amb 

l’obligació d’adaptar la renda d’aquest contracte a l’import màxim d’acord amb els articles 2 i 3 

d’aquesta Llei i la compensació de la renda abonada en escreix per la part arrendatària d’acord amb 

l’apartat 3 de l’article 1.  

 

3. Constitueix una infracció molt greu:  

 

Incórrer en qualsevol conducta que impedeixi la pròrroga dels contractes d’arrendament 

d’habitatge per a residència habitual i permanent regulada en aquesta Llei davant l’absència 

d’alguna de les causes que permeten no aplicar el règim jurídic establert a l’article 1, i, en 

conseqüència, donar per resolt el contracte d’arrendament.  

 

4. Aquest règim sancionador està sotmès al règim jurídic establert en el capítol quart del títol 

III de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent. 

 

 

Reserva d’esmena 5 

Esmena 31 De supressió 

GPS  (5) 

Es proposa suprimir la Disposició transitòria segona del Projecte de Llei:  
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Disposició transitòria segona 

 

Amb la finalitat de garantir un procés de transició amb garanties, la part arrendadora pot 

comunicar a la part arrendatària la decisió de renovar o d’extingir el contracte d’acord amb aquesta 

Llei a partir del moment en què sigui publicada al Butlletí Oficial del Principat d’Andorra, i 

respectant en qualsevol cas el preavís mínim de sis mesos d’antelació respecte a la data de 

venciment del contracte. 
 

 

 

Reserva d’esmena 6 

Esmena 32 De supressió 

GPS  (6) 

Es proposa suprimir la Disposició transitòria quarta del Projecte de Llei:  

 

Disposició transitòria quarta 

 

Durant l'any 2027, l'actualització de la renda del nou contracte d'arrendament que es pot 

formalitzar d'acord amb la lletra a de l'apartat 1 de l'article 1 d'aquesta Llei, es fa d'acord amb el 

que estableix l’article 2 o 3 d'aquesta Llei, amb la salvaguarda que durant el primer any de 

repercussió de la nova renda, el percentatge corresponent a l'índex general de preus de consum no 

podrà superar el 2,5%. 

 

Aquesta salvaguarda no és aplicable als contractes que siguin objecte d'una pròrroga tàcita o legal, 

els quals es podran actualitzar d'acord amb l'índex general de preus de consum corresponent a 

l'any 2026. 
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