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Grup Parlamentari
CONSELL GENERAL Socialdembdcrata
PRINCIPAT D'ANDORRA

A LA M. I. SINDICATURA

El Pere Baré Rocamonde, president suplent i conseller general del Grup Parlamentari
Socialdemocrata, d'acord amb el que disposa l'article 100 del Reglament del Consell General,
presentem, en temps i forma, les reserves d’esmena al Projecte de llei d’aprovacié del regim juridic
aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent per al
periode 2027-2030, publicat al Butlleti del Consell General nim. 18/2026 de data 25 de marg del
2026 Consell General, 16 d’abril del 2026.

Consell General, 16 d’abril del 2026.

Pere Baré Rocamonde
President suplent i conseller general

Grup Parlamentari Socialdemocrata
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Reserves d’esmena del Grup Parlamentari Socialdemocrata

Projecte de llei d’aprovaci6 del régim aplicable als contractes d’arrendament d’habitatge per
residencia habitual i permanent per al periode 2027-2030

Reserva d’esmena 1

Esmena 4 De modificacié
GPS (1)

Es proposa modificar I'article 1 del Projecte de Llei tal i com segueix:

“Article 1. Régim juridic per als contractes d'arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i
permanent formalitzats durant I'any 2021 o amb anterioritat

1.Els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i permanent atorgats a
Pempara del capitol primer del titol III de la Llei d’arrendaments de finques urbanes i la
formalitzacié dels quals va tenir lloc I'any 2021 o amb anterioritat, queden sotmesos, un cop

finalitzi el sistema de prorrogues que regula la Llei 24/2023, del 28 de novembre, de mesures
d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendaments d’habitatges, al-regimjuridiesegitent: seran
objecte d’una prorroga legal de tres anys, fins a 'any 2030, i la renda de lloguer pot actualitzar-se
una vegada 'any durant aquest periode, com a maxim, d’acord amb la variacié de I'index de preus
de consum de I'any natural anterior, amb el limit del 2,5%.
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2. En aquest mateix sentit, els contractes d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i
permanent formalitzats a partir de l'any 2021, queden igualment sotmesos al régim previst en
I'apartat anterior, sempre que la finalitzaci6 tingui lloc amb anterioritat o durant I’'any 2030.
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2-3. Els pactes que modifiquin en detriment de la part arrendataria les normes d’aquest article sén
nuls i es consideren no establerts, sense perjudici de ser causa d’infraccié administrativa, d’acord
amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

3. 4. En cas que s’hagi atorgat a un pacte contrari al que disposa aquest article i la part arrendadora
hagi cobrat una renda superior, aixd genera un crédit a favor de la part arrendataria que pot
descomptar de la mensualitat segiient, de manera que queda alliberada de I'obligacié de pagament
de la renda fins a la compensacié del credit generat. El1 pagament de les rendes mensuals segiients
s’ajusta automaticament al que esta establert en aquest article, sense que aix0 constitueixi una causa
d’impagament i sense perjudici de I'aplicacié del régim sancionador corresponent.

5. El régim juridic regulat als apartats anteriors d’aquest article no és aplicable als contractes

d’arrendament d’habitatges en qué concorre alguna de les circumstancies segiients:

a) Que la renda mensual de I'habitatge corresponent sigui igual o superior a 2.500 euros.
Aquesta renda es refereix exclusivament al preu de I'habitatge i resta exclos del comput el preu de
les places d’aparcament, dels trasters o de qualsevol dels subministraments que estiguin vinculats

al contracte d’arrendament.
b) Que I’habitatge sigui unifamiliar.

c) Que el contracte d’arrendament d’habitatge per a Us residencial i permanent s’hagi

formalitzat en favor d’'una persona titular d’'una autoritzacié de residéncia sense activitat lucrativa.

d) Que, en compliment de I'article 127 de la Llei general d’ordenacid del territori i urbanisme
vigent, o concordant, s’hagin d’executar obres relatives a la seguretat, la salubritat i la higiene que
impedeixin que I'habitatge continui ocupat. Aquests treballs han de constituir actuacions subjectes
a llicencia previa d’acord amb l’article 134 de la Llei general d’ordenacid del territori i urbanisme
vigent o concordant, i la incompatibilitat entre I'execucié de I'obra i 'ocupacié de la finca s’ha de
fer constar en 'estudi de seguretat i salut en el treball i en el projecte de seguretat i salut que signen
la direccié facultativa, 'empresa contractista i 'empresa de prevencié de riscos laborals. La part
arrendadora ha de comunicar la voluntat de rescindir el contracte d’arrendament per aquesta causa
amb una antelacié minima de sis mesos respecte de la data d’expiracié del contracte i ha d’adjuntar
una copia de l'atorgament de la llicéncia, aixi com un certificat signat per la direccié facultativa,
Pempresa contractista i 'empresa de prevencié de riscos laborals en qué es faci constar la
incompatibilitat dels treballs amb l'ocupacié de I'habitatge. La llicéncia d’obres ha d’indicar el
termini per comencar-les, que no pot ser superior a sis mesos des de la data d’expiracié del

contracte.

e} Que la part arrendadora vulgui recuperar I'habitatge arrendat per destinar-lo a I'is propi o a
favor de familiars de fins al segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, en qualsevol moment
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Amb la finalitat de garantir que ’habitatge es destina a I'iis propi o a favor de familiars de primer

o segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat, es seguira el segiient procediment:

1. La part arrendadora ha de notificar I'extincié del contracte d’arrendament per aquesta causa a
la part arrendataria amb un perfode minim d’antelacié de tres mesos. Aquesta notificacié ha
d’incloure adjunta:
1.1. La declaraci6 jurada sobre el desti de T'habitatge signada per ella i, en el seu cas, pel
familiar a favor del qual es destina ’habitatge.

1.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.
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1.3. En cas de que la part arrendadora compti amb més d’un habitatge arrendat, haura de

justificar els motius pels quals vol fer s d’aquest habitatge, i no d’altre.

2. Si la part arrendadora no notifica correctament I'extincié del contracte d’arrendament amb
I'antelacié de tres mesos mencionada en l'apartat anterior, el contracte es prorrogara
automaticament un altre any. Es considera notificacié incorrecta aquella que no compti amb tota
la informaci6 detallada al punt anterior.

3. En el cas de que la notificacié de I'extinci6 del contracte s’hagi realitzat correctament en temps
i forma; la part arrendataria, en el moment en que se li notifiqui I'extincié del contracte
d’arrendament per aquesta causa, ha de comunicar-ho al ministeri competent en matdria
d’habitatge, a través del Servei de Tramits del Govern, mitjangant una sol-licitud genérica que ha
d’anar acompanyada de:
3.1. La declaraci6 jurada sobre el desti de I'habitatge signada per la part arrendadora i, en
el seu cas, pel familiar a favor del qual es destina I'habitatge.
3.2. El justificatiu de parentiu corresponent, si escau.
3.3. Si escau, la justificacié per part del gran propietari de la finalitzaci6 d’aquest contracte,
ino d’altre.
3.4. Exposici6 dels motius pels quals la part arrendataria considera que la part arrendadora
esta fent un s fraudulent de 'excepcid, si escau.

4. Una vegada entregada la documentaci6, el ministeri competent en materia d’habitatge tindra la
obligacié d’obrir una investigacié d’ofici, analitzant les dades aportades, i totes aquelles que es
consideren necessaries (propietats arrendades a nom de la part arrendadora, habitatge actual de a
qui es destinara I’habitatge, etc.). La investigacié haura de concloure’s, abans de la finalitzacié del
contracte, amb un informe a congixer per la part arrendataria i la part arrendadora, on s’indiqui si
figuren indicis d’ts fraudulent de I'excepcié.

Atenent a les conclusions del referit informe:

4.1. Si el ministeri en materia d’habitatge detecta que existeixen indicis o evidéncies d’s
fraudulent de I'excepci6, el contracte s’haura de prorrogar automaticament per un any més o fins
la finalitzaci6 de les prorrogues vigents, aplicant-se, si escau, les corresponents sancions.

4.2. Si el ministeri en matéria d’habitatge no detecta cap indici o evidéncia, la finalitzacié
del contracte es fara efectiva. La finalitzaci6 del contracte no podra ser efectiva fins la data

prevista inicialment o fins un mes després de ’emissié de I'informe.

5. Amb la finalitat de garantir que Ids de 'immoble s’adreca a I'habitatge habitual, la part
arrendadora, o el seu familiar, ha d’acreditar davant el ministeri competent en matéria d’habitatge,
en el termini de trenta dies naturals posteriors a ’expiracié del contracte, el canvi de cens
corresponent i l'alta dels subministraments basics, aixi com la formalitzaci6 escrita del contracte
d’arrendament o, si escau, la cessi6 gratuita. En cas de no acreditar-se en el periode establert, a
part de la sanci6 pertinent reflectida al régim sancionador, la part arrendataria tindra dret a:

6 de 12

PAGINA: 6 de 12 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 01/06/2026 10:20
Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983caOba2391
emprant el codi segur de verificacio.


https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983ca0ba2391

DOCUMENTS REFERENCIES

TIPUS: Sol-licitud REGISTRE D'ENTRADA: 0425-2026 - 01/06/2026 10:03
INOM: Altres documents (1) - signed_2026-06-01_PB_Reserves esmena PL contractes |SIGNATURES

arrendament PERE BARO ROCAMONDE: 01/06/2026 09:45

UNITAT: Serveis Generals ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 01/06/2026 10:03
IORIGEN: Administracié

CODI SEGUR DE VERIFICACIO: f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983caOba2391
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065792

Grup Parlamentari | Socialdemocrata

5.1. Recuperar 1'is i gaudir de 1'habitatge arrendat per a tis habitual, per un nou termini
de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb anterioritat, amb
indemnitzacié, per part de larrendatari, de les despeses relatives al desallotjament i
reallotjament.

5.2. En cas que la part arrendataria hagi realitzat ja un altre contracte d'arrendament en
un altre habitatge, dins o fora del pais, tindra dret a ser indemnitzat, per part de I'arrendadora,
amb una quantitat equivalent a una mensualitat per cada any que quedés per complir fins a la
finalitzacié del contracte (o la finalitzacié de les prorrogues si sén d’aplicacié), a més de la

indemnitzaci6 de les despeses relatives al desallotjament.

6. L'ts propi o la cessié de I'habitatge a favor de familiars previstos en aquest apartat han de ser
per a un periode minim de cinc anys, llevat que no es pugui complir aquest perfode minim per a
una causa de forga major, separacid, divorci, accident o malaltia del familiar de primer o segon
grau de consanguinitat, adopci6 o afinitat. El canvi d'is de la propietat per a altres usos diferents
a l’habitatge habitual per part del beneficiari en el periode de cinc anys, es considera un

incompliment del periode obligatori.

7. En cas d’incompliment del perfode de cinc anys definit en el paragraf anterior:

7.1. La part arrendataria anterior tindra dret a recuperar 1Gs i gaudir de l'habitatge
arrendat per un nou termini de cinc anys i en les mateixes condicions contractuals que tenia amb
anterioritat, amb indemnitzacié, per part de la part arrendadora, de les despeses relatives al
desallotjament.

7.2. Si la part arrendataria rentncia al dret anterior, la part arrendadora ha de destinar
novament l'arrendament a favor de terceres persones. La renda derivada del nou contracte
d’arrendament ha de ser d’'un valor inferior o igual al que s’aplicava abans de destinar I'habitatge
corresponent a I'is propi o a favor de familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopcié
o afinitat. No obstant aix0, la part arrendadora pot actualitzar la renda del nou contracte
d’arrendament amb I'index general de preus de consum acumulat durant els anys en qué
Phabitatge ha estat destinat a s propi o a favor de familiars de primer o segon grau de
consanguinitat adopcié6 o afinitat.

7.3. Si I'incompliment del periode dels cinc anys es fa dins del primer any, la part

arrendatiria tindra dret a les indemnitzacions ja descrites al punt 5.2.

Als efectes previstos en aquest article, s’entén per subministraments basics I'electricitat, 'aigua i
la calefaccié.

Aquesta excepci6 pot ser al-legada per persones juridiques que hagin actuat en el contracte
d’arrendament com a arrendadores, sempre que la recuperacié interessada es destini a socis o
accionistes, o familiars de primer o segon grau de consanguinitat, adopci6 o afinitat d’aquests i que
s’acrediti el caracter de soci o d’accionista i, en el seu cas, el parentiu amb la persona destinataria
de I'habitatge.

En el cas on la part arrendataria siguin famflies nombroses, monoparentals, i/o en risc d’exclusi6

social, no es podra realitzar el desallotjament per aquesta causa si la familia no compta amb un
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habitatge alternatiu en condicions d’habitabilitat equivalents, i/o acordes amb les seves necessitats.

Sera responsabilitat dels poders publics garantir aquestes condicions abans del desallotjament.”

g) Sila part arrendadora ha venut I'habitatge objecte d’arrendament i la part compradora I’ha

adquirit per destinar-lo a establir-hi la seva residéncia habitual i permanent, en qualsevol moment
de Tlaplicabilitat d’aquesta Llei. Per executar aquesta facultat, cal que la part compradora hagi
notificat la voluntat de destinar 'habitatge per a residéncia habitual i permanent en el moment en
que comunica 'adquisici6 de I'habitatge i la subrogacié en els drets i deures de la part propietaria
anterior. Aquesta notificacié ha de respectar com a minim un preavis de sis mesos d’antelaci6
respecte a la data en qué es compleix I'anualitat del contracte. Un cop recuperada la possessié de
I'habitatge i en el termini de trenta dies posteriors, la part compradora ha de justificar davant el
ministeri responsable de ’habitatge que ha destinat I'immoble a establir-hi la residéncia habitual
i permanent mitjancant el certificat de residencia comunal i I'alta dels subministraments basics. La
manca de presentaci6 d’aquesta documentacié o I'incompliment de destinar I'habitatge a establir-
hi la residencia habitual i permanent del nou propietari sén constitutius d’una infraccié
administrativa d’acord amb la Llei d’arrendaments de finques urbanes o d’aquesta Llei.

h) Si la part arrendadora va notificar de forma escrita i fefaent a la part arrendataria la
voluntat de resoldre el contracte d’arrendament de I'habitatge per expiraci6 del termini convingut
abans de I'entrada en vigor de la Llei 18/2019, del 15 de febrer, del pressupost per a I'exercici del
2019.

i) Que lextincié del contracte d’arrendament d’habitatge per a residéncia habitual i
permanent es produeixi per voluntat expressa de la part arrendataria de no renovar el contracte,
degudament comunicada a la part arrendadora dins dels terminis establerts a la Llei
d’arrendaments de finques urbanes. Correspon a la part arrendadora acreditar per escrit que la no
renovacié del contracte és imputable a la voluntat de la part arrendataria a demanda de

I’Administracid, si aixi és requerida.

j) Que es produeixi la desocupacié de I'habitatge per causa imputable a la part arrendataria.

6. En els suposits previstos en I'apartat cinqué anterior, a excepcié de les lletres e i g la part
arrendadora pot formalitzar un nou contracte d’arrendament amb una tercera persona amb

llibertat de determinacié de la renda, sense—que—resultin—aplicables—els—percentatges—maxims

s . : > +»
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Grup Parlamentari | Socialdemocrata

MOTIVACIO

Des del nostre grup parlamentari considerem que, en el moment actual, no es donen les condicions
necessaries per procedir a la descongelacié dels preus dels lloguers. Entenem que la situacié del
mercat de I’habitatge continua sent altament tensionada i que les mesures impulsades fins ara pel
Govern han estat insuficients per garantir una oferta adequada d’habitatge a preu assequible. En
particular, constatem que el parc public d’habitatge encara no té la dimensié ni la capacitat
necessaries per actuar com a element estabilitzador del mercat. En aquest mateix sentit proposem
integrar els contractes d’arrendament d’habitatge per a residencia habitual i permanent
formalitzats a partir de l'any 2021, que quedaran igualment sotmesos al régim previst per als
contractes anteriors.

A més, creiem imprescindible dotar-nos préviament dun marc legislatiu solid que reguli de
manera efectiva el sector de 'habitatge, amb instruments clars per protegir les persones llogateres
i garantir Paccés a un habitatge digne. Sense aquestes eines, la descongelacié dels lloguers pot
comportar un increment sobtat dels preus, agreujant les dificultats d’accés a 'habitatge i generant
greus conseqiiéncies socials per a una part important de la ciutadania, que ja es troba en una
situaci6 de vulnerabilitat.

Per aquest motiu, defensem una nova prorroga legal de tres anys de la congelacié dels lloguers,
com a mesura necessaria per evitar una major tensio social i economica mentre no es disposi d’'un

parc public d’habitatge suficient i d'una llei que reguli adequadament el mercat.

D’altra banda i en coheréncia, a esmenes presentades en altres projectes de llei, pretenem dotar de
més garanties el procediment de recuperar l'habitatge arrendat, en finalitzar el contracte
d’arrendament per 'expiracid del termini pactat, per destinar-lo a I"ds propi o a favor de familiars
de fins a segon grau de consanguinitat, adopcié o afinitat.

Finalment, no entenem ni compartim que la part arrendadora vulgui recuperar I'habitatge a favor
d’una persona treballadora per compte alié contractada per la mateixa part arrendadora. Aquesta
no pot ser la solucié —ni tan sols una part de la solucié— a la problematica de la manca de ma
d’obra.

Reserva d’esmena 2

Esmena 12 De supressié
GPS (2)

Es proposa suprimir l'article 2 del Projecte de Llei:

PAGINA: 9 de 12 DATA | HORA DE LA GENERACIO DE LA COPIA: 01/06/2026 10:20
Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu comprovar la seva validesa a https:/registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983caOba2391
emprant el codi segur de verificacio.



https://registre.consellgeneral.ad/Consellers/ValidarDocuments.aspx?csv=f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983ca0ba2391

DOCUMENTS REFERENCIES

TIPUS: Sol-licitud REGISTRE D'ENTRADA: 0425-2026 - 01/06/2026 10:03
INOM: Altres documents (1) - signed_2026-06-01_PB_Reserves esmena PL contractes |SIGNATURES

arrendament PERE BARO ROCAMONDE: 01/06/2026 09:45

UNITAT: Serveis Generals ICONSELL GENERAL (SIGNATURA): 01/06/2026 10:03

IORIGEN: Administracié
CODI SEGUR DE VERIFICACIO: f951ce66-4aa5-41a0-bd3b-983caOba2391
IDENTIFICADOR: ES_XXXXXXXXX_2026_000000000000000000000000065792

Grup Parlamentari | Socialdemocrata

Reserva d’esmena 3

Esmena 15 De supressi6
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Es proposa suprimir l'article 3 del Projecte de Llei:
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Reserva d’esmena 4

Esmena 19 De modificacié
GPS (4)

Es proposa modificar I'article 5 del Projecte de Llei tal i com segueix:

Article 5. Régim sancionador

3. Constitueix una infraccié molt greu:

Incérrer en qualsevol conducta que impedeixi la prorroga dels contractes d’arrendament
d’habitatge per a residéncia habitual i permanent regulada en aquesta Llei davant 'abséncia
d’alguna de les causes que permeten no aplicar el régim juridic establert a larticle 1, i, en
conseqiiéncia, donar per resolt el contracte d’arrendament.

4. Aquest régim sancionador esta sotmes al régim juridic establert en el capitol quart del titol
III de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent.

Reserva d’esmena 5

Esmena 31 De supressi6
GPS (5)

Es proposa suprimir la Disposici6 transitoria segona del Projecte de Llei:
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Reserva d’esmena 6

Esmena 32 De supressié
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Es proposa suprimir la Disposici6 transitoria quarta del Projecte de Llei:
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