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Butlleti del Consell General

Any 2023 — IX Legislatura — Namero 58/2023

19 d’octubre del 2023

2. PROCEDIMENT LEGISLATIU COMU
2.2.1 Proposicio de llei d’iniciativa parlamentaria
Edicte

La Sindicatura, en reunié tinguda el dia 18 d'octubre del 2023, ha examinat el document
que li han tramés els M.l. Srs. Naria Segués Daina i Pol Bartolomé Areny, presidenta
suplent i conseller general del Grup Parlamentari de Concordia, registrat en data 17
d’'octubre del 2023, sota el titol Proposicié de llei de modificacié de la Llei 10/2012, del
21 de juny, d’inversié estrangera al Principat d’Andorra, i exercint les competéncies
qgue li atribueix el Reglament del Consell General en els articles que es citaran, ha
acordat:

1. D’acord amb Tl'article 18.1.d), admetre a tramit aquest escrit sota la qualificacié de
Proposicio de llei.

2. D’acord amb l'article 103.2, ordenar la seva publicacio, i remetre-la al Govern perque,
en el termini de quinze dies, manifesti el seu criteri. El Govern haura d'evacuar el seu
informe per tot el dia 10 de novembre del 2023, a les 13.30h.

Tot el que es fa public per a general coneixement i efectes.
Casa de la Vall, 19 d'octubre del 2023

Carles Ensenyat Reig
Sindic General

Butlleti del Consell General
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Proposicio de llei de modificacié de la Llei 10/2012, del 21 de
juny, d’inversio estrangera al Principat d’Andorra

Exposicié de motius

En la sessid del dia 21 de juny del 2012, el Consell General va aprovar la Llei 10/2012, del 21
de juny, d’inversid estrangera al Principat d’Andorra amb I'objectiu d’impulsar el creixement

d’Andorra en un context de greu estancament economic.

La Llei 10/2012, ampliava el regim liberalitzador de la inversié estrangera privada, iniciat
anteriorment amb la Llei 2/2008, del 8 d’abril, d’inversions estrangeres al Principat d’Andorra.
D’una banda, amb la vocacié de captar I'emprenedoria, el talent, la innovacié i el
coneixement. D’altra banda, per tal que I'obertura del mercat andorra al capital estranger
fomentés una major diversificacid, competitivitat i productivitat de I'economia, mitjangant

I'atraccié d’activitats empresarials essencialment no presents a Andorra.

Aixi, el procés d’obertura economica i I'adopcid de les lleis 2/2008 i 10/2012 ha resultat en un
increment notable de les inversions estrangeres al Principat d’Andorra, tant pel que fa al
nombre de sol-licituds rebudes anualment com, també, pel creixement en I'import mitja

d’aquest tipus d’inversions.

En efecte, 'homologacié de la legislacié andorrana amb els estandards internacionals i
europeus, I'acord de convenis per evitar la doble imposicid, el desplegament d’un sistema
fiscal harmonitzat i, particularment, 'adopcié de la Llei 19/2016, del 30 de novembre,
d’intercanvi automatic d’informacié en materia fiscal, han estimulat significativament les

inversions estrangeres a Andorra.

Tanmateix, es constaten grans limitacions pel que fa al compliment dels objectius establerts

en la Llei 10/2012 i relatius als efectes esperats de I'obertura economica.

Primer, les dades recopilades en els ultims anys mostren I'acumulacié de les inversions
estrangeres en els sectors de serveis, de la construccié i I'immobiliari, essent I'impacte
d’aquest tipus d’inversions molt feble en la resta de sectors de 'economia andorrana. Aquest
fet contrasta amb les aspiracions establertes en la Llei 10/2012, d’atreure empreses

d’activitats essencialment no presents a Andorra i genera grans interrogants pel que fa a
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I'efecte de diversificaciéd econdmica associat amb la liberalitzacié de la inversié estrangera

privada.

Segon, convé mesurar I'impacte que ha tingut I'entrada de la inversié estrangera en el mercat
de I'habitatge d’Andorra, el qual ha experimentat una tendéncia inflacionaria en els ultims
anys i un increment notori dels seus preus. Aixo ha estat principalment a causa de I'obertura
del mercat andorra al capital estranger, fet que ha permes I'adquisicié d’un gran nombre
d'immobles per part de persones fisiques i juridiques no residents. En conseqiiéncia, les
persones residents a Andorra han patit cada vegada més dificultats per accedir a un habitatge

digne.

Tercer, la constitucid de societats andorranes amb majoria de capital estranger també ha
experimentat un fort creixement en els ultims anys, fins al punt en que, avui, representen més
de la meitat del total de constitucions de societats anuals a Andorra. Aquesta evidéncia motiva
el desenvolupament de mesures de refor¢ per garantir el seguiment i control efectiu de

I'activitat desenvolupada per societats andorranes amb majoria de capital estranger.

Per garantir I’entrada d’inversions estrangeres privades que siguin beneficioses per Andorra,
és imprescindible que l'autoritat publica dirigeixi minimament aquest tipus d’inversions,
orientant-les envers els sectors de major valor afegit, que son complementaris al teixit
empresarial nacional i, sobretot, vetllant en tot moment pel manteniment de I'equilibri

socioeconomic i mediambiental d’Andorra.

Considerant I'experiéncia viscuda des de I'adopcié de la Llei 10/2012 i amb I'objectiu
d’adaptar el regim d’obertura econdmica a les necessitats actuals del pais, es promou una
modificacio de la dita Llei. Es fa, principalment, per tal de pal-liar les externalitats menys
positives de la inversié estrangera privada i, alhora, potenciar els seus efectes més
avantatjosos. Tot, amb I'ambicié que I'entrada en vigor de la present Llei afavoreixi una major
proteccid del teixit productiu andorra, impulsi un millor equilibri del mercat de I’habitatge i,

també, permeti atreure empreses d’activitats essencialment no presents a Andorra.

Al mateix temps, la present modificacio té la vocacid de preservar les singularitats historiques
d’Andorra que han estat cabdals pel desenvolupament socioeconomic del pais. D’aquesta

manera, el text modifica 6 articles de la Llei 10/2012 i afegeix 3 capitols nous.

Pel que fa al capitol primer, el relatiu a les disposicions generals, es modifica I'article 1, el

relatiu a les definicions i la naturalesa juridica de les inversions estrangeres. Basicament es
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restringeix la tipologia de permisos de residéncia que permeten a les persones fisiques de

nacionalitat estrangera fer adquisicions no sotmeses al regim d’inversid estrangera.

També, es modifica I'article 2, relatiu a la clausula de salvaguarda amb I'objectiu de concretar
a la Llei els criteris a aplicar per avaluar I'adequacié de les sol-licituds d’inversid estrangera a

I'interes general d’Andorra.

Amb relacio al capitol segon, el relatiu a les inversions directes, es modifica I'article 10, el
relatiu al régim, ampliant el regim d’autoritzacié administrativa prévia a totes les inversions

directes.
Pel que fa al capitol tercer, el relatiu a les inversions en cartera, no es proposa cap modificacio.

En referencia a les inversions en immobles, regulades en el capitol quart, es tornen a introduir
limitacions a les inversions en immobles realitzades per persones fisiques o juridiques
estrangeres, i també es torna a introduir la necessitat de vinculacié a I'activitat empresarial
per a les inversions en immobles realitzades per societats andorranes amb majoria de capital
estranger. Endemés, la present modificacié introdueix un sistema de quotes que determina el
nombre total de sol-licituds d’inversid estrangera en immobles que poden autoritzar-se
anualment, per part del ministeri competent en materia d’inversio estrangera. A banda d’aixo,
també es desenvolupen les zones d’exclusié d’inversions estrangeres immobiliaries, dins les
quals no esta permeés I'adquisicié d'immobles per part de persones fisiques i juridiques
estrangeres ni la construccié de promocions immobiliaries mitjangant la inversié estrangera

directa.

A proposit del capitol cinque, el relatiu a altres tipus d’inversions, no es proposa cap
modificacio.

Pel que fa al capitol sise, el relatiu a les competéncies i procediment d’autoritzacio, s’estableix
el silenci administratiu negatiu i s"amplia de sis a dotze mesos el termini que es té per efectuar
les inversions estrangeres autoritzades i es concreta per Llei el temps maxim que poden tenir
les prorrogues. En aquest sentit, I’agilitzacio dels procediments administratius és una mesura
que s’acompanya per I'addicié del capitol nove, relatiu a la creacié de la Unitat de control i
seguiment de les inversions estrangeres, organ adscrit al ministeri competent en matéria
d’inversid estrangera. S’estableix aixi per tal de garantir el compliment dels criteris que es

concreten en |'article 2 i amb la finalitat d’avaluar I'impacte real de les inversions estrangeres.

Amb la introduccié del capitol dese, la Llei introdueix I'impost sobre les inversions estrangeres

directes i immobiliaries, amb el qual es vol garantir la contribucid del capital estranger en el
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desenvolupament del parc public de I’'habitatge a Andorra i en el finangament de projectes

destinats a promoure la modernitzacio de I'economia andorrana.

A més a més, la Llei desplega, en el capitol onze, un régim sancionador en el qual es preveuen

les sancions corresponents a I'incompliment de les disposicions previstes en aquesta Llei.

Per acabar, s’encomana la revisié i actualitzacié del Reglament d’aplicacid de la Llei d’inversié

estrangera al Govern d’Andorra.

Article primer. Modificacié de I'article 1. Definicions i naturalesa juridica del capitol primer.

Disposicions generals

Es modifica la lletra c) de I'apartat 1 i I'apartat 2 i 4 de |'article 1 de la Llei 10/2012, del 21 de
juny, d’inversid estrangera al Principat d’Andorra, els quals queden redactats de la segilient

manera:
“Article 1. Definicions i naturalesa juridica

1. Es consideren inversions estrangeres al Principat d’Andorra les adquisicions, per
qualsevol titol, de béns situats al Principat per part de:
a. Persones fisiques no residents a Andorra, sempre que no disposin de la
nacionalitat andorrana.
b. Persones juridiques de nacionalitat estrangera, incloses les entitats publiques
de sobirania estrangera.
c. Societats andorranes amb participacio estrangera en el seu capital o en els
drets de vot, directament o indirectament, en un percentatge superior al 49%.
També sén inversions estrangeres les destinades a sucursals o altres tipus
d’establiments permanents a Andorra de no-residents; i les efectuades per
altres persones juridiques andorranes quan almenys el 50% dels drets de vot
del seu organ de decisié pertany, directament o indirectament, a persones

fisiques no residents o a persones juridiques estrangeres.

No tenen la consideracié d’inversid estrangera ni estan sotmeses a la present Llei, I'adquisicié
de béns mobles ni I'adquisicié o constitucié de drets llevat que aquesta Llei les defineixi

expressament com a inversio estrangera.

2. D’acord amb aquesta Llei, s’entén que son persones fisiques estrangeres residents a

Andorra els titulars d’autoritzacions per a residir en el pais, lliurades pel ministeri
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competent, excloses les autoritzacions temporals no prorrogables, les autoritzacions
de residéncia sense treball, de residéncia per a nomada digital i de residencia per a
participants en programes per a emprenedors. Les adquisicions de béns situats a
Andorra per part dels titulars de les autoritzacions d’'immigracié excloses tenen la
consideracio d’'inversié estrangera i estan subjectes a les disposicions d’aquesta Llei.

3. [...]

4. Les inversions efectuades per persones fisiques estrangeres residents a Andorra
adquireixen la condicié d’inversions estrangeres quan les persones esmentades
deixen de tenir la residencia a Andorra. Igualment, les inversions estrangeres
efectuades per persones fisiques estrangeres no residents a Andorra perden aquesta
condicié quan aquestes persones adquireixen la residéncia al Principat, exceptuant

els permisos de residencia exclosos en I'apartat 2.

Al seu torn, esdevenen inversions estrangeres les efectuades per persones juridiques
andorranes quan canvien la seva nacionalitat, o quan la participacid estrangera en el capital o
drets de vot d’aquestes, d’acord amb el que preveu I'apartat 1.c) anterior, esdevé superior al
49%. | perden aquella condicid les inversions efectuades per persones juridiques estrangeres
quan esdevenen de dret andorra, o quan la participacid estrangera en el capital o drets de vot

de les mateixes es redueix a menys del 50%.

La qualificacid sobrevinguda com a inversid estrangera comporta I'obligacié de declaracio al

Registre d’Inversions Estrangeres.”

Article segon. Moadificacio de I'article 2. Clausula de salvaguarda del capitol primer.

Disposicions generals

Es modifica I'apartat 2 i s'addicionen els apartats 4 i 5 a I'article 2 de la Llei 10/2012, del 21 de
juny, d’inversid estrangera al Principat d’Andorra, els quals queden redactats de la segiient

manera:
“Article 2. Clausula de salvaguarda

1. [..]

2. El ministeri competent en matéria d’inversio estrangera ha de denegar I'autoritzacio
d’inversié estrangera, mitjangant resoluci6 motivada, quan la inversié pugui
perjudicar, encara que sigui ocasionalment, I'interés general d’Andorra, d’acord amb

els seglients criteris:
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A) Salut publica.

B) Seguretat alimentaria.

C) Accés a fonts d’energia i matéries primeres.

D) Accés (o capacitat de controlar) informacid sensible, en particular dades
personals.

E) Llibertati pluralisme dels mitjans de comunicacio.

F) Medi natural, entorn paisatgistic i ecosistemes.

G) Mercat de treball.

H) Mercat de I'habitatge.

I) Complementarietat de la inversié estrangera amb els agents socioeconomics
andorrans que operen en el sector d’activitat establert en la sol-licitud
d’inversid estrangera.

J) Compatibilitat de la inversié estrangera amb la conservacié del patrimoni
cultural d’Andorra.

K) Planificacio dels recursos necessaris, publics i privats, i el seu finangament.

L) Reputacidipraxis anteriors per part del sol-licitant. En aquest sentit, si existeix
un risc greu que l'inversor estranger cometi activitats delictives o il-legals si
I'inversor estranger ha participat en activitats que afecten la seguretat
nacional o I'ordre public d’altres estats.

M) Si Iinversor estranger és una entitat publica de sobirania estrangera o és
controlat directament o indirectament per una entitat publica de sobirania
estrangera.

3. [..]

4. Els seglients sectors estan especialment restringits a I’'entrada del capital estranger,
impossibilitant aixi I'acceptacié de sol-licituds d’inversié estrangera per part del
ministeri competent en matéria d’inversié estrangera: energia, telecomunicacions i
aigua, aixi com I'adquisicié de qualsevol mena de bé immoble que sigui clau per a l'is
d’aquestes infraestructures.

5. Es faculta al ministeri competent en matéria d’inversié estrangera perque pugui
adoptar, d’acord amb el capitol onzé&, les accions oportunes a I'efecte de garantir el

compliment dels criteris definits en I'apartat 2.”

Article tercer. Modificacié de I'article 10. Régim del capitol segon. Inversions directes
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Es modifica I'apartat 1, 5i s’addicionen els apartats 6, 7 i 8 a I'article 10 de la Llei 10/2012, del
21 de juny, d’inversid estrangera al Principat d’Andorra, els quals queden redactats de la

seglient manera:
“Article 10. Regim.

1. Es necessaria I'autoritzacié administrativa prévia del ministeri competent en materia
d’inversid estrangera, per efectuar inversions directes consistents en adquirir
participacions o drets de vot d’una societat andorrana, sigui quin sigui el percentatge

de les participacions o dels drets de vot dins la societat.

vk W

Un cop obtinguda I'autoritzacio, d’acord amb el que estableix aquest article, estan
subjectes a autoritzacid administrativa prévia i declaracié posterior al Registre
d’Inversions Estrangeres la modificacié de I'objecte social; I'augment del capital social,
sempre que no sigui amb carrec a reserves voluntaries; I'increment del percentatge
de participacié estrangera, i la modificacié de qualsevol condicié que I'autoritzacié
hagi imposat.

6. Totes les inversions estrangeres directes estan subjectes a una declaracio posterior al
Registre d’Inversions Estrangeres.

7. Totes les inversions estrangeres directes, exceptuant les previstes en I'apartat 8 del
present article, estan subjectes al pagament de I'impost, establert al capitol deseé.

8. Lesinversions estrangeres directes dirigides als seglients sectors economics d’alt valor
afegit, no es troben subjectes al pagament de l'impost sobre les inversions
estrangeres directes establert en el capitol desé: educacid i ensenyament superior,
serveis digitals, salut i benestar, sector manufacturer, investigacid i desenvolupament
de tecnologia de la mobilitat urbana, industria cinematografica i de la produccid
musical, indUstria aeronautica, sector museistic-editorial, investigacid i
desenvolupament en I'Us d’energies renovables, industria de la reconversio i
tractament dels residus, tecnologia dels drons, sector de la impressié 3D, esports,
esports electronics i la industria de la realitat virtual, intel-ligéncia artificial, robotica,

semiconductors, ciberseguretat, nanotecnologies i biotecnologies.”

Article quart. Modificacio de I'article 14 del capitol quart. Inversions en immobles
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redactats de la seglient manera:

“Article 14. Régim.

Es modifica I'apartat 3 i s’addicionen els apartats 5, 6, 7, 8, 9 i 10 a l'article 14 de la Llei

10/2012, del 21 de juny, d’inversié estrangera al Principat d’Andorra, els quals queden

No es poden autoritzar inversions en immobles que vulguin efectuar persones fisiques
o juridiques estrangeres que es dediquin a I'adquisicid o a la construccié d’'immobles
amb la finalitat de comercialitzar-los, inclos I'arrendament. L'incompliment d’aquesta
disposicié per part de les persones fisiques o juridiques estrangeres sera objecte de
sancio, d’acord amb el capitol onze.

[...]

Les inversions en immobles dutes a terme per persones fisiques estrangeres en cap
cas poden excedir de I'adquisicié d’una parcel-la de terreny de mil metres quadrats
per a la construccié d’'un immoble unifamiliar, o de I’'adquisicié d’un pis, apartament
o estudi, o de I'adquisicié de dues places d’aparcament.

Les inversions en immobles realitzades per persones juridiques andorranes amb
participacio estrangera en el seu capital o en els seus drets de vot, directament o
indirectament, en un percentatge superior al 49% o a persones juridiques de
nacionalitat estrangera, incloses les entitats publiques de nacionalitat estrangera, en
cap cas poden excedir I'adquisicié d’una parcel-la de terreny de mil metres quadrats
per a la construccié d’un immoble unifamiliar, o de I'adquisicié de dos pisos,
apartaments o estudis, o de I'adquisicié de quatre places d’aparcament. Aquestes
inversions en immobles han d’estar necessariament vinculades al desplegament de
I'activitat empresarial de la mateixa persona juridica, pero amb la possibilitat d’una
ampliacié excepcional i extraordinaria del limit fixat en I'adquisicié d’immobles.
Aquesta ampliacié només és possible si la naturalesa de I'activitat economica ho
justifica i requereix I'autoritzaciéo administrativa prévia del ministeri competent en
materia d’inversié estrangera.

Les inversions estrangeres en immobles estan subjectes al pagament de I'impost,
d’acord amb el que s’estableix en el capitol dese.

El reglament d’aplicacié de la Llei d’inversio estrangera determina el nombre total de

sol-licituds d’inversié estrangera en immobles que poden autoritzar-se anualment per
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part del ministeri competent en materia d’inversié estrangera. El nombre total fixat
pel reglament podra ser modificat un sol cop cada any.

9. Les autoritzacions d’inversié estrangera en immobles s’han de concedir seguint un
ordre estricte de prioritat cronologica, d’acord amb la data d’entrada de les
sol-licituds, perd concedint prioritat als nacionals dels estats que hagin signat i ratificat
un conveni de no doble imposicié amb el Principat d’Andorra; seguidament, als
nacionals dels estats membres de la Unidé Europea i de I'Espai Economic Europeu, i
finalment, als nacionals d’altres estats.

10. Considerant els estudis de capacitat de carrega maxima de cada parroquia, les
directrius d’ordenacié desenvolupen els criteris que permeten als Comuns delimitar
les zones d’exclusié d’inversions estrangeres immobiliaries. Aquestes zones
constitueixen extensions concretes del territori andorra, dins les quals no esta
permesa l'adquisici6 d’immobles per part de persones fisiques i juridiques
estrangeres ni la construccié de promocions immobiliaries mitjangant la inversid
estrangera directa. Els criteris per a definir les zones d’exclusié d’inversions
estrangeres immobiliaries sén els seglients: a) preséncia d’infraestructures de serveis
publics essencials; b) valor paisatgistic i proteccié d’ecosistemes i biodiversitat; c)
presencia de béns d’interés cultural i d'immobles inventariats als plans d’urbanisme

comunals; d) significacié sociocultural.”

Article cinque. Modificacié de I'article 18. Procediment del capitol sise. Competéncies i

procediment d’autoritzacio

Es modifica I'apartat 3 de I'article 18 de la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversié estrangera

al Principat d’Andorra, el qual queda redactat de la seglient manera:
“Article 18. Procediment.

1. [..]

2. [..]

3. Elministeri competent en matéria d’inversié estrangera ha de resoldre motivadament
la sol-licitud d’autoritzacié d’inversié estrangera en el termini maxim d’un mes, llevat
que decideixi prorrogar la decisidé per motiu de la instruccio de I'expedient. En tot cas
aquesta prorroga no pot excedir la meitat del termini inicial, i s’ha de comunicar

expressament a la persona interessada.
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Transcorregut el termini de resolucié indicat anteriorment, inclos el de la prorroga, sense que

s’hagi adoptat una resolucié expressa, el silenci administratiu s’entén negatiu.

4. [..]”

Article sisé. Modificacio de I'article 19. Materialitzacié del capitol sisé. Competéncies i

procediment d’autoritzacio

Es modifica I'article 19 de la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversié estrangera al Principat

d’Andorra, el qual queda redactat de la seglient manera:
“Article 19. Materialitzacio.

Les inversions estrangeres autoritzades han d’efectuar-se en el termini que especificament
assenyali 'autoritzacio o, en el seu defecte, en el termini de dotze mesos. Transcorregut el
termini sense que s’hagi materialitzat la inversio, I'autoritzacié s’entén caducada, a menys que

|Il

s’obtingui una Unica prorroga, que en cap cas no pot excedir la meitat del termini inicia

Article seté. Addicio del capitol nové. Unitat de control i seguiment de les inversions

estrangeres

S'addiciona el capitol nove de la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversio estrangera al Principat

d’Andorra, el qual queda redactat de la seglient manera:
“Capitol nove. Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres
Article 23. Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres

1. La Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres, adscrita dins del
ministeri competent en materia d'inversio estrangera, avalua les sol-licituds d’inversio
estrangera, d’acord amb els criteris establerts en I'article 2 de la present Llei.

2. Lapersona al capdavant del ministeri competent en materia d’inversio estrangeraila
persona responsable de la Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres
presentaran conjuntament, durant el primer trimestre de cada any natural, I'informe
relatiu a I’evolucid de les inversions estrangeres al Principat d’Andorra davant de la
comissio legislativa d’economia del Consell General.

3. La Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres supervisa I'evolucié de

les inversions estrangeres formalitzades per tal de garantir que aquestes continuen

10
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complint amb les condicions establertes en |'autoritzacié atorgada, d’acord amb els
segients factors: canvi en la naturalesa i sector d’activitat de la inversié o canvi en la
titularitat declarada en la sol-licitud d’inversid.

4. La Unitat de control i seguiment de les inversions estrangeres tindra la potestat
d’iniciar d’ofici investigacions i establir sancions, d’acord amb el capitol onzé de la
present Llei.

5. D’acord amb les disposicions establertes en 'article 2 de la present Llei, la Unitat de
control i seguiment de les inversions estrangeres recomana al ministeri competent en
materia d’inversid estrangera |'acceptacidé o denegacid de les sol-licituds d’inversio

estrangera.”

Article vuite. Addicié del capitol dese. Impost sobre les inversions estrangeres directes i en

immobles

S'addiciona un capitol deseé a la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversio estrangera al Principat

d’Andorra, amb el seglient redactat:
“Capitol dese. Impost sobre les inversions estrangeres directes i en immobles
Article 24. Naturalesa

L'impost sobre les inversions estrangeres directes i en immobles és un tribut de naturalesa
directa que grava, d’acord amb els capitols segon i quart, les inversions que s’efectuen
mitjangant la participacio en societats andorranes o mitjangant la constitucié o I'ampliacié de
sucursals o altres tipus d’establiments permanents i les inversions que s'efectuen mitjangant
I'adquisicié de la propietat i altres drets reals sobre immobles, i de les concessions
administratives que suposin un Us privatiu de béns immobles, situats al territori del Principat

d’Andorra.
Article 25. Ambit d’aplicacié espacial

Aquest impost s’aplica a totes les inversions estrangeres directes i en immobles formalitzades

en el territori del Principat d’Andorra.
Article 26. Tractats i convenis internacionals

El que estableix aquesta Llei s’entén sense perjudici del qué disposen els tractats i els convenis

internacionals que han passat a formar part de I'ordenament intern andorra.

11
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Article 27. Fet generador

Constitueix el fet generador de I'impost les sol-licituds d’inversié estrangera que efectuen les
persones fisiques o juridiques estrangeres mitjangant la participacié en societats andorranes
o mitjangant la constitucié o I'ampliacié de sucursals o altres tipus d’establiments permanents
i les sol-licituds d’inversié estrangera que efectuen les persones fisiques o juridiques
estrangeres mitjangant I'adquisicio de la propietat i altres drets reals sobre immobles, i de les
concessions administratives que suposin un Us privatiu de béns immobles, situats al territori

del Principat d’Andorra.
Article 28. Obligats tributaris

1. Als efectes d’aquest impost, son obligats tributaris les persones fisiques o juridiques
estrangeres, d’acord amb |'article 1.

2. No estroben subjectes a aquest impost les transmissions de participacions o drets de
vot d’una societat andorrana per causa de mort en qué el beneficiari sigui una
persona, fisica o juridica, no andorrana o no resident.

3. No es troben subjectes a aquest impost les adquisicions per causa de mort de béns
immobles per part d’'una persona fisica o juridica no resident.

4. No es troben subjectes a aquest impost les inversions estrangeres en cartera i altres
formes d’inversid, definides en els capitols tercer i cinqué.

5. No es troben subjectes a aquest impost les inversions estrangeres directes dirigides

als sectors economics d’alt valor afegit, d’acord amb I'article 10.8.
Article 29. Meritacid de I'impost

D’acord amb I'article 20, I'impost es merita en el moment que es formalitza la inversio en
document public autoritzat per un notari andorra. EI comprovant relatiu al pagament de
I'impost constitueix un dels documents necessaris per autoritzar la inversié per part del notari

andorra.

Article 30. Base de tributacio

La base de tributacid consisteix en el valor de la inversié estrangera declarat davant de notari.
Article 31. Tipus de gravamen

El tipus de gravamen és d’un 10% i s’exigeix sempre que no es prevegi expressament |'aplicacid

d’un altre tipus de gravamen.”

12
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Article nové. Addicié del capitol onzé. Régim sancionador

S'addiciona un capitol onzé a la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversio estrangera al Principat

d’Andorra, amb el seglient redactat:
“Capitol onzé. Régim sancionador

Article 32. Régim sancionador

1. Son subjectes infractors o responsables totes aquelles persones fisiques i juridiques

descrites en I'article 1 i que incompleixin alguna de les disposicions previstes en la
present Llei.
2. Classes d’infraccions

a. Infraccions lleus.

b. Infraccions greus.

c. Infraccions molt greus.

3. Esconsideren infraccions lleus les seglients:

a. Ladeclaracié de la inversié estrangera o de la seva liquidacio fora de termini
davant el Registre d’Inversions Estrangeres.

b. El compliment fora del termini dels requeriments efectuats pel ministeri
competent en materia d’inversid estrangera en l'exercici de les seves
funcions.

4. Es consideren infraccions greus les seglients:

a. Per les inversions estrangeres directes destinades a la constitucié d’'una
societat andorrana, el canvi de titularitat en la societat o canvi en la
naturalesa i sector d’activitat de la inversio sense declarar-ho degudament al
Registre d’Inversions Estrangeres.

b. Lincompliment, per part dels notaris, de les obligacions de formalitzacid i
declaracié de les inversions estrangeres al Registre d’Inversions Estrangeres.

c. Lincompliment dels requisits efectuats pel ministeri competent en matéria
d’inversié estrangera en I'exercici de les seves funcions.

5. Es consideren infraccions molt greus les seglients:

a. La realitzacio d’actes, negocis juridics, transaccions o operacions sense
sol-licitar i obtenir I'autoritzacié administrativa prévia quan sigui preceptiva.

b. La realitzacid d’actes, negocis juridics, transaccions o operacions que puguin
representar un risc o afectin, encara que sigui ocasionalment, l'interés

general d’Andorra, d’acord amb els criteris establerts en I'article 2.

13
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c. Larealitzacié d’actes, negocis juridics, transaccions o operacions incomplint
les condicions establertes en I'autoritzacié atorgada.

d. La falta de veracitat de la informacié o la documentacié aportada en la
sol-licitud d’autoritzacié d’'inversié estrangera.

e. La comercialitzacié, inclos I'arrendament, de béns immobles per part de

persones juridiques estrangeres.
Article 33. Sancions

1. Per la comissié d’infraccions lleus s'imposara una multa equivalent al 15% del valor
declarat de la inversid estrangera a la persona fisica o juridica titular de la inversié.

2. Per la comissié d’infraccions greus s’imposara una multa equivalent al 30% del valor
declarat de la inversié estrangera a la persona fisica o juridica titular de la inversid.

3. Per la comissid d’infraccions molt greus s’'imposara una multa equivalent al 50% del
valor declarat de la inversié estrangera a la persona fisica o juridica titular de la

inversio.”

Disposicio transitoria primera

L'article 14.10 de la present Llei entrara en vigor i sera d’aplicacié un cop el Govern modifiqui
les directrius d’ordenament i els Comuns, en base amb els criteris fixats, delimitin les zones

d’exclusio d’inversions estrangeres immobiliaries.

Disposicio transitoria segona

Totes les inversions estrangeres directes formalitzades abans de I’'entrada en vigor de la
present Llei s’han de declarar al Registre d’Inversions Estrangeres, en el termini maxim d’un

any des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei.

Disposicio transitoria tercera. Normes aplicables a les inversions estrangeres en curs

A I'entrada en vigor d’aquesta Llei, totes les inversions estrangeres sol-licitades i que no es
trobin en silenci administratiu, aixi com aquelles inversions pendents de formalitzar-se, no

estan subjectes a les modificacions incloses en la present Llei.
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Disposicié final primera. Actualitzacié del Reglament d’aplicacio de la Llei d’inversio

estrangera i revisié dels procediments de tramitacio de les sol-licituds

S’encomana al Govern que, en el termini de tres mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta
Llei, actualitzi del Reglament d’aplicacié de la Llei d’inversié estrangera al Principat d’Andorra

i revisi el procediment de tramitacié de les sol-licituds d’autoritzacié d’inversions estrangeres.

Disposicio final segona. Text consolidat

S’encomana al Govern, en els termes previstos a l'article 116 del Reglament del Consell
General, que en el termini maxim de tres mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei,
presenti al Consell General el projecte de consolidacié de la Llei 10/2012, del 21 de juny,
d’inversid estrangera al Principat d’Andorra, que inclogui les modificacions introduides fins

ara en aquesta Llei.

Disposicio final tercera. Entrada en vigor

Aquesta Llei entrara en vigor I'endema de ser publicat al Butlleti Oficial del Principat

d’Andorra.
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